Casa Verde e Amarela

Manual de Instrucoes

Programa de Regularizacao
Fundiaria e Melhoria
Habitacional

2021

Aprovado pela Resolugao CCFDS n? 225, de 17 de dezembro de 2020 e,
regulamentado pela Instrucdao Normativa n2 2, de 21 de janeiro de 2021



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUGAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020
ANEXO |

Condigbes Gerais

1. Apresentagao

Este Anexo estabelece os procedimentos e disposicdes que regulamentam o Programa de
Regularizacdo Fundiaria e Melhoria Habitacional, instituido pela Resolucdao CCFDS n2 225, de 17
de dezembro de 2020, do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social (CCFDS).

2. Objetivo

Promover o direito a moradia adequada a populacdo de baixa renda por meio da concessdo de
financiamento, em condicbes especiais de subsidio, para a execucdo de obras e servicos
destinados a regularizacado fundiaria de nucleos urbanos informais e melhorias habitacionais.

3. Publico Alvo

3.1. Familias com renda mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais), para atendimento com
melhoria habitacional, e familias na situacdo prevista no inciso | do caput do art. 13 da Lei n?
13.465, de 11 de julho de 2017, para atendimento com regularizag¢do fundiaria.

3.2. Nos termos dispostos no § 32 do art. 12 da Lei n? 14.118, de 12 de janeiro de 2021, os
beneficios temporarios de natureza indenizatdria, assistencial ou previdenciaria ndo integram o
calculo da renda familiar.

4. Area de Atuagdo

Nucleos urbanos informais classificados como Reurb de Interesse Social (Reurb-S), na forma
definida, respectivamente, nos incisos Il e lll do art. 11 e no inciso | do art. 13 da Lei n2 13.465,
de 11 de julho de 2017, localizados em todo o territdrio nacional, passiveis de regularizagao
fundiaria, nos termos da Lei e dos requisitos regulamentados pelo Orgdo Gestor.

5. Fontes de Recursos

5.1. O Programa serd custeado por recursos do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS),
conforme segue:

a) gerados pela cessdo gratuita dos recursos referentes as cotas detidas por cotistas;

b) aportes da Unido por intermédio de acdo orcamentaria propria destinada a transferir
recursos ao FDS, incluindo acréscimos de iniciativa do Congresso Nacional, nos termos da Lei n2
14.118, de 2021;

c) outros que lhe vierem a ser atribuidos.

5.2. Podera ser utilizada contrapartida de entes publicos, privados ou de beneficiarios, na
forma que vier a ser regulamentada pelo Agente Operador, considerando as seguintes diretrizes:



a) a contrapartida devera sempre estar relacionada ao aumento das metas, sob forma de
ampliacdo do nucleo urbano a ser regularizado ou da quantidade de obras de melhorias
habitacionais a serem realizadas;

b) a contrapartida financeira, quando houver, serd integralizada na forma definida em
regulamento do Agente Operador.

5.3. Os recursos da Unido destinados ao Programa, que ingressarem no FDS, serdo
vinculados e segregados em contas especificas e remunerados a 100% (cem por cento) da
variacdo da Taxa do Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (Selic).

6. Participantes e Atribuigcoes

6.1. Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), na qualidade de Orgdo Gestor da
aplicacao dos recursos do FDS, responsavel por realizar a gestdo do Programa, mediante:

a) definicdo das diretrizes gerais e procedimentos para sua implementacao;

b) divulgacdo de atos normativos que norteiem a atuacdao do Agente Operador, dos
Agentes Financeiros, dos Agentes Promotores e dos entes publicos subnacionais;

c) transferéncia de recursos ao FDS, provenientes de dotacdo orgamentaria especifica,
quando houver;

d) andlise de enquadramento e selecdo das propostas apresentadas pelos Agentes
Promotores, bem como recebimento do Termo de Adesdo dos municipios ou Distrito Federal,
com vistas a celebragdo dos contratos de financiamento;

e) acompanhamento, monitoramento e avaliacdo da execuc¢do e dos resultados, com
ampla divulgacdo dos dados e informacgdes do Programa;

f) manifestacdo quanto aos casos omissos na legislacdo do Programa.
6.2. Caixa Econdmica Federal (CEF):
6.2.1 Na qualidade de Agente Operador do FDS, responsavel por:

a) definir e divulgar os procedimentos operacionais necessarios a execugao do Programa,
observando as resolugdes do Conselho Curador do FDS, os atos normativos expedidos pelo
Orgdo Gestor e demais legislagdo aplicavel a operacionaliza¢gdo de contratos de financiamento;

b) controlar e acompanhar a execugdo orgamentdria e financeira do Programa, prestando
contas dos recursos utilizados ao Orgao Gestor;

c) credenciar os Agentes Financeiros, na forma da Lei, conforme diretrizes estipuladas pelo
Conselho Curador do FDS e pelo Orgdo Gestor, avaliando sua atuagdo e monitorando seu
desempenho;

d) repassar os recursos aos Agentes Financeiros para aplicagdo no Programa;

e) acompanhar e orientar, por intermédio dos Agentes Financeiros, a atuagdo dos Agentes
Promotores, com vistas a correta aplicacdo dos recursos;

f) acompanhar, por intermédio dos Agentes Financeiros, as operag¢des de financiamento;
g) analisar e consolidar os dados e informagdes encaminhados pelos Agentes Financeiros;
h) avaliar e aperfeicoar, sistematicamente, os parametros operacionais do Programa em

atendimento as diretrizes do Orgdo Gestor;



i) encaminhar ao Orgdo Gestor, na periodicidade e no formato a serem definidos, dados e
informacgbes relativos as operagdes selecionadas, que permitam o acompanhamento, o
monitoramento e a avaliagdo da execugao do Programa, além de prestar outras informacgdes,
qguando solicitado;

i) apresentar relatérios gerenciais semestrais, conforme formato acordado com o Orgdo
Gestor, com avaliacdo quantitativa e qualitativa do desempenho do Programa;

k) pagar a remuneracdao do Agente Financeiro, com recursos do FDS, pelas atividades
exercidas, observados os valores fixados na legislacdo do Programa;

) pagar a remuneragao da CEF, com recursos do FDS, pelas atividades exercidas como
prestadora de servicos, observados os valores fixados na legislacdo do Programa.

6.2.2 Na qualidade de Prestadora de Servigos, responsavel pela realizacdo de pesquisa de
enguadramento dos candidatos a beneficidrios, conforme disposto nesta Instrucao Normativa.

6.3. Agente Financeiro, instituicdo de que trata o art. 82 da Lei n2 4.380, de 21 de agosto de
1964, credenciada pelo Agente Operador, na qualidade de agente executor do Programa na
concessao dos financiamentos e responsavel por:

a) analisar propostas de financiamento, em conformidade com os critérios definidos nesta
Instrucdo Normativa, emitindo parecer conclusivo, abordando os aspectos técnicos de
engenharia, sociais, juridicos e econémico-financeiros;

b) avaliar o risco, capacitacdo juridica, regularidade cadastral e fiscal, qualificagdo técnica,
econdmica e financeira do Agente Promotor, na condicdo de tomadores de crédito;

c) encaminhar rol de candidatos a beneficiarios do Programa a Prestadora de Servicos,
para realizagdo de enquadramento a partir de consulta aos cadastros corporativos disponiveis,
na forma definida nesta Instrugcdo Normativa;

d) solicitar a alocag¢do de recursos ao Agente Operador com vistas a contratagao das
operagdes selecionadas pelo Orgdo Gestor;

e) contratar com os Agentes Promotores e com os beneficidrios, apds verificagdo de
viabilidade e enquadramento, as operagdes de financiamento selecionadas pelo Orgao Gestor;

f) acompanhar, controlar e avaliar o desenvolvimento das opera¢des e entrega dos
servigos e obras pelos Agentes Promotores, por intermédio de documentos, relatérios e visitas
amostrais in loco, de maneira a garantir o cumprimento das metas na forma contratualmente
estabelecida pelo Agente Operador;

g) solicitar ao Agente Operador o repasse de recursos para as operagdes contratadas, de
acordo com os servigos prestados pelo Agente Promotor;

h) encaminhar rotineiramente ao Agente Operador, na forma por este definida, relatérios,
dados e informacOes relativos as operacBes contratadas, que permitam a verificacdo da
execucdo dos servicos e obras, a liberagcdo dos recursos, o monitoramento e a avaliacdo da
execucdo do Programa, além de prestar outras informagdes, quando solicitado;

i) acompanhar, orientar e avaliar o desempenho dos Agentes Promotores na execu¢ao dos
servicos e obras objeto do contrato de financiamento, identificando eventuais irregularidades
na sua atuacdo e adotando as providéncias cabiveis para sua solugdo ou sancao;

i) disponibilizar canal de comunicacdo com os beneficiarios para tirar davidas, dar
sugestdes, elogiar ou registrar reclamacgdes sobre os servicos de regularizacdo fundiaria e obras
em suas moradias;



k) incluir os beneficiarios no CADMUT;

) prestar contas dos recursos utilizados ao Agente Operador.
6.4. Empresas ou entidades privadas, na qualidade de Agente Promotor, responsavel por:
a) apresentar, para avaliacdo do Agente Financeiro, documentac¢do necessaria a andlise de

viabilidade técnica, juridica e econdmico-financeira;

b) realizar acdes com as familias residentes no nucleo urbano informal, por meio de
técnico(s) social(ais), de forma a propiciar a sensibilizagdo, mobilizacdo, informacdo e
envolvimento destas no processo de regularizacao fundiaria e melhoria habitacional;

c) no caso da regulariza¢ao fundiaria:

c.1) selecionar o nucleo urbano informal, em conformidade com as diretrizes estabelecidas
no Programa, e propor a estratégia de regularizacdo fundiaria para anuéncia do municipio ou
Distrito Federal, apresentando a proposta de financiamento ao Org3o Gestor na forma definida
nesta Instrucao Normativa;

c.2) firmar o contrato de financiamento, encaminhando, ao Agente Financeiro, toda
documentacdo técnica, juridica e institucional necessaria a celebracdo do contrato de
regularizacdo fundidria e aos desembolsos de recursos, de acordo com os normativos do
Programa;

c.3) responsabilizar-se pela juntada dos documentos dos beneficidrios e encaminhamento
ao Agente Financeiro, para assinatura dos contratos;

c.4) transferir o financiamento aos beneficidrios, nas condi¢Oes estabelecidas nesta
Instrucdo Normativa e na forma definida pelo Agente Operador, responsabilizando-se pela
juntada dos documentos e encaminhamento ao Agente Financeiro para assinatura dos
contratos;

c.5) realizar o cadastro fisico e social, nos moldes estabelecidos no Anexo V, repassando os
dados ao Agente Financeiro e ao municipio ou Distrito Federal para que este possa efetuar o
processo de selegdo dos beneficidrios das obras de melhoria habitacional;

c.6) realizar os servigos necessarios para a regularizagdao fundidria do nucleo urbano
selecionado, observando prazos e custos e designando profissionais habilitados, inclusive
técnico social, no local com os correspondentes registros de responsabilidade técnica;

d) no caso da melhoria habitacional:

d.1) firmar o contrato de financiamento, encaminhando, ao Agente Financeiro, toda
documentacao técnica, juridica e institucional necessaria a celebragdao do contrato de melhoria
habitacional e aos desembolsos de recursos, de acordo com os normativos do Programa;

d.2) transferir o financiamento aos beneficiarios, nas condi¢cGes estabelecidas nesta
Instrucao Normativa, responsabilizando-se pela juntada dos documentos e encaminhamento ao
Agente Financeiro para assinatura dos contratos;

d.3) realizar os servicos e obras de melhoria habitacional contratados, observando prazos e
custos e designando profissional habilitado no local com os correspondentes registros de
responsabilidade técnica;

d.4) observar, na sua integralidade, os requisitos de qualidade técnica dos projetos, de
materiais e de execugdo das obras contratadas, determinando a correcdo de vicios que possam
comprometer a fruicdo do beneficio pela populagdo beneficidria;

e) contratar, preferencialmente, mao de obra local;



f) realizar os servicos e obras com participacdo da populacdo local, em especial, as
liderancas comunitdrias;

g) prestar contas da execuc¢do dos servicos e obras contratados por meio de envio de
dados, informacdes, documentos e relatérios, na forma definida pelo Agente Financeiro.

6.5. Municipios e Distrito Federal, respeitadas algadas e competéncias, responsaveis por:

a) firmar adesdo ao Programa, de acordo com o Anexo |ll, comprometendo-se a realizar
todos os tramites administrativos necessarios ao processo de regularizacdo fundidria e
promover acoes facilitadoras para implementacao do Programa, nos termos previstos no art. 10
da Lei n2 13.465, de 2017,

b) anuir a(s) proposta(s) dos Agentes Promotores, de acordo com o Anexo lll, incluindo a
escolha dos instrumentos juridicos a serem utilizados e as informacdes prestadas em relacdo as
caracteristicas do nucleo, além de declarar a area regularizavel e de interesse social, nos termos
do inciso | do caput do art. 13 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017;

c) selecionar as familias e domicilios que receberdao a melhoria habitacional, de acordo
com o Anexo VI;

d) analisar e aprovar projetos e demais pecas técnicas produzidas pelos Agentes
Promotores ao amparo do contrato de financiamento, emitindo a Certiddo de Regularizacdo
Fundiaria (CRF);

e) firmar compromisso de execucdo dos projetos de obras e servicos necessarios a
implanta¢do ou complementacdo da infraestrutura essencial, com respectivos cronogramas de
execucdo, nos termos da Lei n2 13.465, de 2017;

f) aportar contrapartida financeira ou de servigos, quando for o caso.

6.6. Familias, na qualidade de Beneficidrios do Programa, responsdveis por:

a) aderir a regularizagao fundidria financiada pelo Programa;

b) prestar as informag¢des ao cadastramento fisico e social necessario a realizagdao dos

servigos de regularizagdo e, se for o caso, de melhoria habitacional;

c) firmar termo de aceite para inicio e conclusdo das obras de melhoria habitacional,
quando for o caso, conforme Anexos VIl e VIII, respectivamente;

d) fornecer os documentos necessarios para levar a registro o titulo de regularizagdo
fundiaria produzido pelo Programa;

e) assinar contrato de financiamento de regularizagdo fundidria e de melhoria
habitacional, quando for o caso;

f) depositar o valor do retorno do financiamento a titulo de garantia, na forma e prazo
firmados contratualmente.

6.7. Outros 6rgdos ou entidades, que, a critério do Orgdo Gestor e segundo diretrizes,
participem da realizagdo dos objetivos do Programa, com atribuicdes definidas em instrumentos
proprios.

7. Diretrizes Gerais

O Programa tem como Diretrizes Gerais a serem atendidas o que segue.



a) observancia do direito social a moradia digna e as condi¢Ges de vida adequadas, bem
como da funcdo social dos nucleos urbanos informais;

b) aplicacdo dos procedimentos, instrumentos e atividades estabelecidos na Lei n? 13.465,
de 2017, em especial aqueles referentes a Reurb-S;

c) valorizacdo dos recursos ja empregados pelas familias nas suas residéncias e respeito
aos seus vinculos com o local de moradia;

d) concessao de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, a populacdao
residente em nucleos urbanos informais, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal
ou Distrital, ocupados predominantemente por populacao de baixa renda;

e) concessdo de melhorias habitacionais a populacdo residente em domicilios
considerados inadequados sob, pelo menos, um dos seguintes aspectos: adensamento
excessivo de moradores, cobertura inadequada, auséncia de unidade sanitdria domiciliar
exclusiva, alto grau de deterioracao;

f) promog¢do da melhoria da qualidade de vida das familias beneficidrias, reduzindo os
riscos a saude causados pelas condicbes inadequadas das moradias e proporcionando a
melhoria das condi¢Ges econémicas e patrimoniais; e

g) estimulo a atividade econbmica, seja pela contratacdio de mao de obra, seja pelo
incremento da atividade do comercio varejista local e da industria de materiais de construcao.

8. Composigao e Limites do Investimento

8.1. O Programa poderd cobrir despesas e custos necessarios para implementacdo de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a promover a regularizacdo
fundidria de nucleos urbanos informais, inclusive despesas cartordrias ndo isentas de
gratuidade, e taxas administrativas, bem como despesas com material de constru¢do, mao de
obra, assisténcia técnica para elaboragao de projetos e acompanhamento ou execug¢do de obras
de melhoria habitacional.

8.2. O Quadro de Composicdo de Investimento (QCl) do contrato de financiamento sera
formado pelos seguintes servigos e obras financiaveis:

a) Regulariza¢ao Fundidria: valor correspondente aos custos necessarios a implementagao
do conjunto de a¢des que objetivem a regularizagao fundidria do nucleo urbano informal, objeto
do contrato de financiamento, em favor das familias moradoras, conforme segue:

ETAPAS SERVICOS UNIDADE
Atividades Preliminares Lote
| Mobilizagdo Comunitdria Lote
Cadastro Fisico Lote
Cadastro Social Lote
Cartografia Basica Lote
Il Estudo técnico ambiental Lote
Estudo Técnico de Areas de Risco Lote
Projeto de Regulariza¢do Fundiaria Lote
" Projetos de infraestrutura essencial — esgotamento sanitario Lote
Projetos de infraestrutura essencial - abastecimento de agua Lote
Projetos de infraestrutura essencial — energia elétrica Lote




Projetos de infraestrutura essencial - drenagem Lote

Registro do Projeto de Regularizagao Fundidria e das matriculas Lote
v individuais

Registro das matriculas individuais Lote

a.l) as propostas deverdo considerar somente os servigos necessdrios para regularizacao de
cada nucleo, cujos valores limites por servico encontram-se definidos na tabela | do Anexo 1V,
sendo o valor final da proposta obtido a partir do preenchimento do formulario eletrénico.

a.2) os valores dos servigos por nucleo deverao ser divididos pela quantidade de lotes, para
obtencdo do valor final da proposta por lote e verificacdo de enquadramento no limite de RS
1.413,00 (um mil, quatrocentos e treze reais).

a.3) é vedada a utilizacdo dos recursos do Programa para aquisicao do terreno onde o nucleo
urbano informal estd implantado.

b) Melhoria Habitacional: valor correspondente ao custo de elaboracdo de projetos e
realizacdo das obras e servicos de melhoria de unidades habitacionais, visando solucionar
problemas de insalubridade, inseguranca, inexisténcia do padrdo minimo de edificacdo e
habitabilidade definido pelas posturas municipais, inadequacdo do numero de integrantes da
familia a quantidade de comodos passiveis de serem utilizados como dormitério, adaptacdo da
unidade habitacional para acessibilidade, entre outros, conforme segue:

cODIGO TIPO DE OBRA DE INADEQUACAO UNIDADE
Tipo Completo
TCO1 Fossa séptica e sumidouro Domicilio
TCO02 Cobertura - substituicdo de telha, trama de madeira e cinta de .
amarracio Domicilio
TCO3 Cobertura - substituicdo da trama de madeira com as telhas Domicilio
TCO4 Cobertura - substituicdo de telha Domicilio
TCO5 Instalacdo de caixa d’agua Domicilio
TCO6 Novo comodo isolado adaptavel Domicilio
TCO7 Novo comodo contiguo adaptavel Domicilio
TCO8 Novo banheiro isolado adaptavel Domicilio
TCO9 Novo banheiro contiguo adaptavel Domicilio
TC10 Reforma de banheiro Domicilio
TC11 Adaptagdo de banheiro Domicilio
TC12 Revestimento e pintura externa casa Domicilio
TC13 Pintura externa casa Domicilio
TC14 Rampa acessibilidade Domicilio
Tipo Parcial
TPO1 Entrada energia casa Domicilio
TPO2 InstalagGes elétricas - cmodo Domicilio
TPO3 Instalages hidrosanitarias Domicilio
TPO4 Retirada/colocacdo de porta Domicilio
TPO5 Retirada/colocacdo de janela Domicilio
TPO6 Contrapiso e revestimento ceramico piso cémodo Domicilio
TPO7 Revestimento e pintura interna comodo Domicilio
TPO8 Pintura interna cbmodo Domicilio
TPO9 Forro de comodo Domicilio




b.1)  cada domicilio selecionado para receber melhoria habitacional podera ser contemplado
com um ou mais tipos de obras descritos na tabela acima, desde que observado o limite de RS
22.000,00 (vinte e dois mil reais).

b.2) os valores de cada tipo de melhoria habitacional variam conforme a Unidade da
Federacao, sendo o menor e o maior apresentados na tabela Il do Anexo IV.

b.3) na fase de apresentacdo de proposta, devera ser considerado o valor médio de RS
15.000,00 (quinze mil reais) por domicilio, considerando a realizagdo de obras de melhoria
habitacional em 20% (vinte por cento) do total de moradias presentes do nucleo.

9. Critérios de Elegibilidade de Municipios, Areas, Lotes, Beneficiarios e Domicilios

9.1. A formulacdo das propostas de financiamento pelo Agente Promotor observara os
seguintes critérios de elegibilidade:

a) o municipio ou Distrito Federal deve ter firmado Termo de Adesdo ao Programa,
conforme modelo constante do Anexo Il, declarando compromisso de promover agoes
facilitadoras para sua implementacdo e deve atestar que a drea objeto da proposta é
regularizavel e classificada na modalidade Reurb-S e, ainda, que possui estrutura administrativa,
direta ou indireta, em drgdo independente ou subordinado, responsavel pelas politicas de
habitacdo e de regularizacdo fundiaria;

b) a drea, objeto da proposta, deve localizar-se em perimetro urbano, constituir nicleo
urbano informal nos termos dos incisos Il e Ill do art. 11 da Lei n? 13.465, de 2017, ser ocupada,
preponderantemente, por familias de baixa renda, ser passivel de regulariza¢do e ndo ser objeto
de conflito fundiario urbano, conforme Termo de Anuéncia assinado pelo municipio ou Distrito
Federal, modelo constante do Anexo Ill, devendo permanecer nesta condi¢gdo durante todo o
processo;

b.1) a preponderdncia de familias de baixa renda, para efeitos do Programa, dar-se-a pela
presenga de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das familias da area, acrescido de 1 (uma)
familia, com renda inferior aquela estabelecida em ato do poder publico municipal ou distrital,
nos termos do art. 62 do Decreto n2 9.310, de 15 de margo de 2018.

c) o Lote, a ser regularizado pelo Programa, podera destinar-se a todos os tipos de uso
admitidos pelo poder publico municipal para o local selecionado, além dos usos reconhecidos
na Lei n? 13.465, de 2017.

c.l) apos o registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), o lote destinado ao uso
publico devera ser incorporado ao patrimdénio publico, bem como as vias publicas, as areas
destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma
estabelecida no projeto de regulariza¢do fundidria aprovado.

d) a familia, a ser atendida com regularizacdo fundidria, devera ter como titular maior de
18 (dezoito) anos ou emancipado e ser possuidora ou detentora de lote na area objeto da
proposta de contratacao;

e) a familia a ser atendida com obras de melhoria habitacional devera possuir renda
familiar bruta mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais), cujo titular deve ser maior de 18
(dezoito) anos ou emancipado, ser possuidor ou detentor de imdvel residencial na area objeto
da proposta de contratacdo, ndo possuir outro imdvel e ter aderido ao financiamento da
regularizagao fundiaria;



f) o domicilio que for receber as obras de melhoria habitacional deverd possuir estrutura
estavel, com paredes em alvenaria, com ou sem revestimento, madeira aparelhada ou taipa
revestida, e ndo poderd necessitar de reconstrucdo ou total substituicdo, como aqueles em
situacdo de risco ou extrema precariedade.

9.2. Na fase de contratacdo, o Agente Financeiro devera realizar o enquadramento das
familias beneficiarias, enviando relacdo a Prestadora de Servicos, responsavel pela pesquisa nos
cadastros disponiveis, na forma prevista no Anexo VI, a fim de verificar faixa de renda da familia
beneficiada e registros de financiamentos de imdveis obtidos, que caracterizem situacdes
restritivas a concessao do beneficio pretendido, informando ao Agente Promotor e ao municipio
ou Distrito Federal as restricOes detectadas.

10. Critérios de Priorizagdo de Municipios, Areas, Lotes, Familias e Domicilios

10.1. Atendidos os critérios de elegibilidade, a selecdo das propostas de financiamento pelo
Orgdo Gestor observara os seguintes critérios de priorizagdo:

a) do municipio, serdo priorizados aqueles:
a.l) com populagdo superior a 50 (cinquenta) mil habitantes;

a.2) gue possuam Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS) ou Plano de
Regularizacdo Fundiaria para o seu territorio;

b) da drea, serdo priorizadas aquelas que:

b.1)  disponham do maior percentual de domicilios com rede de abastecimento de dgua, com
solucdo de esgotamento sanitdrio adequada e com ligacdo domiciliar de energia elétrica em
relacdo ao total de domicilios da drea e com maior percentual de vias pavimentadas em relacdo
ao total de vias da area;

b.2) ndo exijam remanejamento, reassentamento ou alteragdo substantiva de sistema viario
para sua consolidag¢do;

b.3) sejam demarcadas, em Plano Diretor municipal ou Lei especifica, como Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) ocupada, para urbanizagdo e regularizagdo;

b.4)  sejam de titularidade publica em todo o pais;

b.5) tenham sido doadas pelo Programa Terra Legal, no caso de propostas em municipios
integrantes da Amazonia Legal.

10.2. Na priorizagao das areas, sera considerado critério de desempate o seu tempo de
ocupagao.

10.3. A aplicagao dos critérios de priorizagdao dos municipios e areas gera lista de propostas
hierarquizadas por Unidade da Federacdo, sobre a qual o Orgdo Gestor procede a sele¢do no
limite dos recursos alocados.

10.4. Atendidos os critérios de elegibilidade, as familias e correspondentes domicilios que
receberdo obras de melhoria habitacional serdo selecionados pelo municipio ou Distrito Federal,
apos selecdo da proposta pelo Orgdo Gestor e contratacdo pelo Agente Financeiro, com base
nos critérios e procedimentos constantes do Anexo VI.

11. Concepgao das Propostas



11.1. Aconcepgdo da proposta é o resultado do diagnéstico elaborado pelo Agente Promotor,
a partir da definicdo de determinado nucleo urbano informal, abarcando aspectos como a
situacdo urbanistica, ambiental e fundidria, e sobre a condi¢do socioeconémica das familias
moradoras, visando identificar as solu¢des de regularizagdo fundiaria, conforme instrumentos
previstos na Lei n? 13.465, de 2017.

11.2. A formulacdo da proposta é condicionada a pactuacao com o poder publico local, tanto
guanto a escolha como quanto a estratégia de regularizacdo fundiaria do nucleo, certificando-
se de que se trata de area regularizavel classificada como Reurb-S.

11.3. Caso a estratégia de regularizacdo fundiaria escolhida implique em recolhimento de
Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) ou Imposto sobre a Transmissdo Causa Mortis e
Doacdo (ITCMD), o poder publico local devera aportar contrapartida a operag¢do para inclusdo
dos valores necessarios ao seu pagamento no titulo concedido as familias, vedado o pagamento
com recursos do FDS.

11.4. As propostas devem observar, no minimo, os seguintes parametros:

a) consistir na implementacdo de medidas técnicas, administrativas e juridicas que visem
a regularizagdo fundiaria de nucleo urbano informal e a melhoria habitacional;

b) prever a incorporagao do nucleo urbano informal ao ordenamento territorial da cidade,
com a constituicdo de direito real em favor de seus ocupantes;

c) abranger no minimo 100 (cem) e no maximo 700 (setecentos) lotes; e

d) prever melhorias habitacionais em 20% (vinte por cento) do total de moradias presentes
no nucleo, com vistas a solucionar problemas de insalubridade e inseguranga, fornecer a
moradia padrdes minimos de edificacdo e habitabilidade definidos pelas posturas municipais ou,
ainda, adequar a quantidade de cOmodos passiveis de serem utilizados como dormitérios ao
numero de integrantes da familia.

11.5. O nucleo urbano informal inserido na proposta devera ser devidamente identificado e
caracterizado, sendo obrigatéria a sua delimita¢do sobre imagem de satélite ou fotografia aérea.

11.6. O custo estimado de regulariza¢do fundiaria e melhoria habitacional para cada nucleo
urbano informal devera considerar, respectivamente, os limites por lote e o valor médio da
melhoria por domicilio definidos no item 8 e no Anexo IV.

11.7. A proposta devera necessariamente contemplar ages sociais com a comunidade
envolvida, de forma a propiciar a sensibilizagdo, mobilizagdo, informagao, e envolvimento dos
beneficidrios no processo de regulariza¢do fundidria e de melhoria habitacional.

11.8. Caso a proposta trate de areas publicas de dominio Estadual ou da Unido, o Municipio
ou Distrito Federal devera providenciar e fornecer ao Agente Promotor autorizacdo formal dos
respectivos titulares para execucdo das medidas de regulariza¢do fundiaria.

11.9. Os instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizacdo fundiadria devem
refletir compromisso de constituicdo de direito real sobre o imdével em favor dos beneficiarios,
nos termos da legislacdo aplicavel, tais como:

a) Legitimacdo Fundiaria;
b) Legitimacgdo de Posse;
c) Doacgdo;

d) Compra e venda;

e) Concessao de Direito Real de Uso (CDRU);



f) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM);

g) Aforamento;

h) Direito real de laje;

i) Cessdo da posse;

i) Condominio urbano simples.

11.9.1 Os titulos concedidos, quando a Lei assim o permitir, deverdo assegurar a possibilidade
de alienagao dos direitos outorgados ou reconhecidos ao beneficidrio e sua transmissao por
heranga.

12. Procedimentos para Selecdo e Contratagao de Propostas

12.1. O procedimento para selecdo e contratacdo de proposta tem inicio com a adesdo do
municipio ao Programa, conforme modelo constante no Anexo Il, que serd transmitido por meio
de acesso no sistema disponibilizado no sitio eletronico do Orgdo Gestor.

12.1.1 Somente poderdo ser apresentadas propostas para nucleos urbanos informais
localizados em municipios que tiverem aderido ao Programa.

12.2. No mesmo sistema, os Agentes Promotores submeterdo propostas ao Orgdo Gestor,
que deverdo obrigatoriamente contar com anuéncia do poder publico municipal ou Distrital,
ratificando as informagdes prestadas quanto as caracteristicas do nucleo e os instrumentos de
regularizacdo a serem utilizados, bem como declaracdo de que a area é regularizavel e
enquadra-se nos critérios de Reurb-S, nos termos do Anexo lll.

12.2.1 Nos casos em que houver interesse de mais de um Agente Promotor para a regularizacdo
fundiaria de um mesmo nucleo, com coincidéncia total ou parcial, a escolha da proposta devera
ser precedida por processo de selecdo sob inteira responsabilidade do poder publico municipal
ou Distrital, que devera optar por aquela mais aderente a sua politica habitacional e de
regularizacao fundidria, observados os principios da legalidade, finalidade, razoabilidade,
moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia.

12.3. No processo de selegao de propostas, serdo consideradas as disponibilidades
or¢amentdrias e financeiras, a convergéncia das propostas aos objetivos do Programa, os
critérios de elegibilidade e priorizagdo, as demais orientagdes contidas nesta Instrugdo
Normativa, bem como os calendarios estabelecidos em ato especifico do Orgdo Gestor.

12.4. As propostas poderdo ser apresentadas, de forma conjunta, por um ou mais Agentes
Promotores, sendo um deles o responsavel pelo preenchimento do formulario eletronico e pela
execucdo dos servigos de regularizagdao fundidria e os demais pelas obras de melhoria
habitacional, considerando seus perfis de qualificacdo técnica e capacidades de execucdo e
obtencdo do financiamento.

12.5. Os contratos de financiamento serdo firmados com cada Agente Promotor, em
conformidade com suas correspondentes metas, sendo vedada a subdivisdo da meta de
regularizacdo fundiaria.

12.6. 0O Orgdo Gestor realizara processo seletivo mediante analise e priorizacdo de propostas,
conforme critérios estabelecidos, selecionando aquelas que couberem na disponibilidade de
recursos da correspondente Unidade da Federacdo e divulgando o resultado em ato especifico.

12.7. As propostas amparadas em recurso de transferéncia orcamentaria da Unido,
proveniente de iniciativa do Congresso Nacional, serdo definidas pelo parlamentar autor da



emenda orcamentdria, observando-se as diretrizes, os critérios de elegibilidade e os demais
parametros e condi¢des definidos nesta Instru¢cdo Normativa, sem necessidade de submeter-se
a processo de selecdo.

12.7.1 Para as situagGes que se enquadram nesse subitem, o parlamentar, autor da emenda,
devera apresentar ao Orgdo Gestor a indicacdo do(s) municipio(s) ou Distrito Federal e os dados
necessarios para destinacao do recurso.

12.7.2 As propostas devem ser submetidas na forma dos procedimentos previstos e, se
enquadradas, seguem para os Agentes Operador e Financeiro para os procedimentos de
contratagao do financiamento nos termos definidos nesta Instrugdao Normativa.

12.8. As propostas enviadas e ndo selecionadas ndo serdo automaticamente inscritas em
processo seletivo subsequente, podendo, por iniciativa do Agente Promotor, serem novamente
apresentadas.

12.9. 0O Agente Promotor que tiver suas propostas selecionadas apresentara os documentos
técnicos, institucionais e juridicos ao Agente Financeiro para analise de viabilidade e posterior
contratacdo da operagao de financiamento.

12.10. Os Agentes Promotores terdo que demonstrar ao Agente Financeiro:

a) capacitagdo juridica, por intermédio da apresentacdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente registrado; regularidade cadastral e fiscal; qualificacdo
econdmica, financeira e técnica, por meio de apresentacdo de acervo técnico; e cumprimento
ao disposto no inciso XXXIIl do art.72 da Constituicdo Federal e atendimento aos critérios de
anadlise de risco de crédito do Agente Financeiro, sem prejuizo de outras condi¢bes presentes
nos regulamentos especificos de contratacdo de operacdes de financiamento;

b) existéncia de técnico social na equipe com experiéncia na realizacdo de atividades de
sensibilizagdo, mobilizagdao, informagdo e envolvimento das familias no processo de
regularizagao fundiaria e melhoria habitacional; e

c) compromisso de atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H), da Secretaria Nacional de Habitagdo do Ministério do
Desenvolvimento Regional, especificamente, no que diz respeito a utilizacdo de materiais de
construgdo produzidos em conformidade com as normas técnicas, no caso do Agente Promotor
de melhoria habitacional.

12.11. Além daquelas previstas na andlise de viabilidade do Agente Financeiro, é condi¢do para
contratagdo de proposta selecionada pelo Orgdo Gestor que seja realizada a contratagdo
simultanea de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das familias da area acrescido de 1 (uma)
familia atendidas com a regularizagdo fundiaria.

12.12. A contratagdo com as demais familias poderd ser firmada em momento posterior a
contratacdo da proposta, desde que antes da entrega da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
(CRF) pelo Agente Promotor no Cartério de Registro de Imdveis.

12.12.1 Na assinatura do contrato, a familia devera depositar, sob forma de caucdo, o valor do
retorno do Financiamento, conforme disposto na alinea d) do subitem 14.1, que sera utilizado
para quita¢do do financiamento apds o recebimento do titulo de direito real em seu favor ou do
aceite das obras de melhoria habitacional na sua moradia.

12.12.2 O rendimento dos recursos depositados sera devolvido a familia apds a quitacdo do
contrato de financiamento.



12.13. Somente aquelas familias que tiverem aderido a assun¢do do financiamento da
regularizacao fundiaria terdo direito ao titulo individual e a participar do processo de selecdo
para serem beneficiadas com a melhoria habitacional, nesse caso, desde que possuam renda
familiar mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais).

12.14. Ao término da operacao, fica a cargo do poder publico local a titulacdo dos lotes cujas
familias ndo tiverem firmado contrato de financiamento de regularizacao fundiaria.

12.15. Aassinatura do(s) contrato(s) com o(s) Agente(s) Promotor(es) que executardo as obras
e servicos de melhoria habitacional ocorrera apds a selecao, pelos municipios, das familias e a
priorizacdo dos servicos e obras de melhoria que serdo executados nos correspondentes
domicilios.

13. Procedimentos para Execuc¢do da Operacao Contratada
13.1. Contrato de Regularizagdao Fundiaria

13.1.1 O contrato de financiamento serd firmado pelo Agente Financeiro com o Agente
Promotor e, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das familias da drea objeto da proposta
selecionada, acrescido de 1 (uma) familia.

13.1.2 O enquadramento das familias, para fins de assinatura do contrato de financiamento,
serd efetuado pelo Agente Financeiro, por intermédio de verificacdo, pela Prestadora de
Servigos, das informac¢Oes cadastrais e financeiras, considerando, no minimo, os seguintes
sistemas:

a) Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico);
b) Cadastro de participantes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
c) Relacdo Anual de InformacGes Sociais (RAIS);

d) Cadastro Nacional de Mutuarios (CADMUT);

e) Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN);

f) Sistema Integrado de Administra¢do de Carteiras Imobilidrias (SIACI); e

g) Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica (SICPF).

13.1.2.1 O Agente Financeiro pode, discricionariamente, consultar seus sistemas

corporativos de habitacdo e de clientes, para complementagdo das informagdes de
enquadramento as regras do Programa.

13.1.2.2 Apds o resultado de enquadramento realizado pela Prestadora de Servigo, o
Agente Financeiro deverd encaminhar ao municipio ou Distrito Federal a relagdo final das
familias compativeis e das desenquadradas, informando os motivos do desenquadramento,
para ampla publicidade em Decreto do poder executivo responsavel, no Didrio Oficial disponivel,
e por meio fisico nas sedes dos correspondentes governos, na area objeto de intervencdo, bem
como em seus sitios eletronicos, quando existentes, preservando-se o sigilo de dados referente
a renda e ao nimero de Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), bem como a mulheres atendidas por
medida protetiva de abrigamento, quando houver.

13.1.2.3 Na divulgacdo do resultado de enquadramento, o municipio ou Distrito Federal
devera prever prazo para recursos e questionamentos.

13.1.3 A liberacdo de recursos para pagamento dos servicos contratados obedecerd ao
cronograma e aos servigos executados, nas seguintes etapas e produtos:



a) Etapa | - recursos destinados a cobrir as despesas com a mobilizagado e informacdo das
familias, com os servicos preliminares necessarios a regularizacdo fundidria do nlcleo
selecionado e com os cadastros fisico e social. As atividades desta etapa visam subsidiar o
municipio ou Distrito Federal nas notificagbes necessdrias ao processo de regularizacdo
fundiaria e na selecao dos beneficidarios das obras de melhoria habitacional, bem como na
preparacao documental e da base imobilidria para a regularizacao do nucleo.

b) Para fins de conclusdo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servicos
pelo Agente Financeiro serd exigida a seguinte documentacao:

b.1) relatdrio contendo sintese das atividades realizadas para sensibilizacdo, mobilizacdo e
informacdo das familias, dos resultados do cadastro social e do cadastro fisico, acompanhado
de copia(s) simples do(s) formulario(s) de cadastro utilizado(s), e copia em meio digital de
banco de dados contendo as informacdes fisicas e sociais referentes a cada domicilio, lote e
beneficiario, na forma do Anexo V.

b.2) planta de sobreposicao da situacdo de fato com a situacdo de registro apresentando o
perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcri¢cbes
atingidas, quando couber;

b.3)  cdpias das minutas das notificacbes entregues ao municipio ou Distrito Federal com
comprovacao de recebimento.

c) De posse dos produtos das atividades da Etapa I, o municipio ou Distrito Federal devera:

c.1) proceder as notificagGes necessarias ao processo de regularizagdo fundiaria,
aguardando os prazos legais para impugnagdes, como condicdo para que o contrato de
financiamento possa ter continuidade.

c.1.1) Em caso de impugnacdo de algum dos confrontantes, titulares de dominio ou terceiros
eventualmente interessados, a drea do nucleo urbano informal podera ser reconfigurada de
modo a excluir o(s) trecho(s) sob questionamento, implicando na rescisdo dos contratos das
familias e devolugdo do valor do financiamento, depositado sob forma de caug¢dao, com a
corregao monetdria correspondente.

c.1.2) Em ndo sendo possivel, a proposta ndo podera ter prosseguimento e serd integralmente
cancelada.

c.2) proceder a sele¢do das familias e domicilios a serem contemplados com as obras de
melhoria habitacional, incluindo a definigdo dos tipos de obras e servigos a serem realizados, de
acordo com o procedimento descrito no Anexo VI.

d) Etapa Il —recursos destinados a cobrir as despesas com os servigos de cartografia basica
do nucleo irregular, incluindo a identificacdo de dareas de risco e dreas de preservacdo
permanente e a elaboracdo dos estudos técnicos que fundamentem a regularizacdo fundiaria
dessas areas, nos termos da Lei n2 13.465, de 2017. As atividades desta etapa visam a producdo
de levantamentos e estudos técnicos necessarios a elabora¢do do projeto de regularizagdo
fundiaria, da planta de parcelamento do solo urbano e demais elementos técnicos necessarios
ao processo de regularizacdo fundiaria.

e) Para fins de conclusdo desta etapa e liberagdo de recursos para pagamento dos servigos
pelo Agente Financeiro sera exigida a seguinte documentacao:

e.l) Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, por meio de topografia ou
restituicdo aerofotogramétrica, apresentado sob a forma de planta(s) impressa(s) em escala
apropriada, acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital e da cépia da
Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);



e.2) Estudo Técnico Ambiental elaborado por profissional legalmente habilitado, nos
termos do art. 35 da Lei n? 13.465, de 2017, para fundamentar, se for o caso, a regularizacdo
fundiaria de interesse social em Areas de Preservacio Permanente, compreendendo no
minimo a caracteriza¢do da situacdo ambiental da area a ser regularizada; a especificagao dos
sistemas de saneamento basico; a proposicdo de intervencdes para o controle de riscos
geotécnicos e de inundacdes; a recuperacao de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizacdo; a comprovacao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecao das unidades de
conservacao, quando for o caso; a comprovacao da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizacdo proposta; e a garantia de acesso publico as praias e aos corpos
d’dgua, quando for o caso, apresentado sob a forma de relatério de estudo técnico ambiental
contendo todos os elementos mencionados.

e.3) Estudo Técnico de Areas de Risco elaborado por profissional legalmente habilitado, nos
termos do art. 39 da Lei n? 13.465, de 2017, para fundamentar, se for o caso, a regularizacdo
fundiaria de interesse social em areas de risco, compreendendo no minimo analise da
possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela por eles
afetada. O estudo deverd prever, quando for o caso, areas de riscos que ndo comportem
eliminacdo, correcdo ou administracdo, para que os municipios ou o Distrito Federal procedam
a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado, ou de partes dele, a
ser apresentado sob a forma de relatdrio de estudo técnico de dreas de risco contendo todos os
elementos mencionados.

f) No caso do Estudo Técnico Ambiental ou do Estudo Técnico de Areas de Risco
identificarem situacGes ndo passiveis de regularizacdo fundidria para seus ocupantes, as areas
com essa restricdo devem ser excluidas das metas do contrato, o valor referente as
correspondentes titulacdes deve ser suprimido, os contratos das familias devem ser rescindidos
e o valor de retorno do financiamento, depositado sob forma de caucdo, devolvido com a
correcao monetaria correspondente.

g) Etapa lll - recursos destinados a cobrir as despesas com o Projeto de Regularizagdo
Fundiaria, nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei n2 13.465, de 2017 e toda a documentacgdo técnica
complementar necessaria a analise e aprovagao pelo municipio ou Distrito Federal, a definicao
dos instrumentos de titulagdo e o posterior encaminhamento ao Cartério de Registro de
Imoveis. As atividades desta etapa visam a elaboragao do projeto de regularizagao fundidria com
a definicao das solugdes para as questées ambientais, urbanisticas e juridicas, contemplando
todo o conteudo técnico necessario para a andlise do municipio ou do Distrito Federal, para o
registro do parcelamento, e abertura das matriculas individuais em nome dos beneficidrios
finais. Para fins de conclusdo desta etapa e liberagdo de recursos para pagamento dos servicos
pelo Agente Financeiro sera exigida a seguinte documentacao:

g.1) Projeto de Regularizagdo Fundidria aprovado pelos érgdaos competentes, nos termos dos
arts. 35 e 36 da Lei n2 13.465, de 2017, contendo, no minimo, planta do perimetro do nucleo
urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for
possivel; estudo das desconformidades e da situacgdo juridica, urbanistica e ambiental; projeto
urbanistico; memoriais descritivos; proposta de solu¢des para questées ambientais, urbanisticas
e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso; a compatibilizagdo com os resultados
do estudo técnico para situagdo de risco e do estudo técnico ambiental, para os fins previstos
em Lei, quando for o caso; cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagGes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizagao fundiaria; e termo de
compromisso assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico.



g.1.1) O projeto urbanistico devera conter, no minimo, indica¢do, conforme o caso: das areas
ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas; das unidades
imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacgdes, localizacao, nome
do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral; das quadras e suas subdivisGes em lotes
ou as fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada; dos logradouros, espacos livres, areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver; de eventuais
areas ja usucapidas; das medidas de adequacdo para correcdao das desconformidades; das
medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificacdes; das obras de infraestrutura essencial.

g.1.2) O produto final deve ser apresentado sob a forma de relatério que demonstrem as
atividades de apresentacdo dos projetos aos beneficidrios, planta impressa em escala
apropriada e em meio digital, acompanhado de sintese dos estudos e diagndsticos e memorial
descritivo e justificativo, bem como do protocolo de pedido de aprovacao ou CRF emitida pelos
drgdos competentes, e, quando for o caso, do cronograma e termo de compromisso referente
a implantacdo da infraestrutura essencial.

g.2) Projetos de obras e servicos necessarios a implantacdo ou complementacdo da
infraestrutura essencial aprovados pelos érgdos competentes, com respectivos cronogramas
de execucdo, relacionados, conforme o caso, ao sistema de abastecimento de agua potavel,
coletivo ou individual; ao sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual; a rede de energia elétrica domiciliar; a solu¢des de drenagem; e a outros
equipamentos de infraestrutura essencial, a serem definidos pelo poder publico municipal ou
Distrital em funcdo das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

g.2.1) O produto final deve ser apresentado sob a forma de relatdrio especifico contendo
planta impressa em escala apropriada e em meio digital dos projetos predefinidos
desenvolvidos, acompanhado de cronograma de implantacdo das obras e realizacdo dos
servicos, de forma a organizar as etapas e atividades envolvidas e a estimar seu prazo de duracao
total e seus custos.

h) Etapa IV - recursos destinados a cobrir as despesas com as atividades relacionadas ao
registro do projeto de regularizagdo fundidria e da abertura das matriculas individuais em nome
dos beneficidrios finais. As atividades desta etapa visam a abertura de nova matricula para a
gleba, quando for o caso; abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas
resultantes do projeto de regularizagao aprovado; e registro dos direitos reais indicados na CRF
junto as matriculas dos respectivos lotes, bem como o acompanhamento pelo Agente Promotor
dos procedimentos junto ao Cartério de Registro de Imdveis, incluido o atendimento as
eventuais solicitacGes efetuadas pelo Oficial do Registro.

i) Essa etapa compreende a elaboracdo de documentos técnicos, administrativos e
juridicos para a regularizacdo da situacdo de posse ou propriedade dos imdveis, tais como
assisténcia ao municipio ou Distrito Federal na edicdo de atos, elaboracdo de termos, contratos
ou requerimentos administrativos, elaboracdo de peti¢des, expedicdo de titulos e entrega aos
beneficidrios finais, com o correspondente registro do parcelamento do solo e dos direitos
reais. O Registro do parcelamento e dos direitos reais serd preferencialmente feito em ato
Unico por meio do registro da CRF em cartério, de forma coletiva, conforme art. 16 da Lei n2
13.465, de 2017.

i) Para fins de conclusdo desta etapa e liberagdo de recursos para pagamento dos servigos
pelo Agente Financeiro o produto pode ser apresentado em etapas, com os lotes registrados
no més, sob a forma de relatério especifico contendo a CRF protocolada junto ao cartério de
registro de imodveis acompanhada da(s) planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio
digital, memorial descritivo, memorial de especificagio de condominio, conven¢do de



condominio, se for o caso, e demais elementos necessdrios para o registro imobilidrio, bem
como sintese dos procedimentos realizados, dos titulos expedidos, acompanhado de cépia dos
instrumentos produzidos e, se for o caso, publicacdo dos atos administrativos na imprensa
oficial. O relatdrio deve ser acompanhado ainda de cépia do requerimento, prenotagdes e
certidoes relativas aos atos de registro praticados.

k) Caso seja realizado cadastro fisico e social de familias posterior a Etapa |, este servico
podera ser pago ao Agente Promotor, desde que antes da conclusdo da Etapa lll.

) A solicitacdo de desembolso das parcelas é encaminhada pelo Agente Financeiro ao
Agente Operador, apds a comprovacao de execucao do servico pelo Agente Promotor.

13.2. A partir da entrega pelo Agente Promotor dos cadastros fisico e social, o municipio ou
Distrito Federal deverd realizar o processo de selecdo das familias e domicilios que receberao
obras de melhoria habitacional, com base nos critérios e procedimentos definidos no Anexo VI.

13.3. Todos os Produtos desenvolvidos ao amparo do contrato de financiamento devem ter
seus direitos cedidos ao municipio ou Distrito Federal sem qualquer 6nus para este.

13.4. Contrato(s) de Melhoria Habitacional.

13.4.1 Finalizado o processo de selecdo das familias e priorizados pelo municipio ou Distrito
Federal os tipos de obras e servicos de melhoria habitacional a serem executados, o(s) Agente(s)
Promotor(es) de melhoria habitacional firmam o(s) contrato(s) de financiamento com o Agente
Financeiro em montante igual ou inferior as metas e aos valores de sele¢do definidos para cada
um, conforme alinea b.2) do subitem 8.2.

13.4.2 Para assinatura do contrato de financiamento com a familia, o Agente Promotor deverd
visitar o domicilio selecionado, com a presenca de Técnico Social, para prestar informacdes em
relacdo aos levantamentos necessarios ao desenvolvimento do projeto de arquitetura, a
assinatura Termo de Aceite de Projeto, no modelo constante do Anexo VII, e ao cronograma e
procedimentos para execugao das obras e servigos.

13.4.3 O Agente Financeiro recebe o projeto de Arquitetura e o aceite da familia e firma o
contrato de financiamento com a familia.

13.4.4 Caso ndo haja consenso sobre o projeto elaborado, a familia podera ser substituida por
outra, desde que integre a relagdo hierarquizada produzida pelo municipio ou Distrito Federal
conforme procedimentos definidos no Anexo VI.

13.4.5 Os recursos referentes a execu¢ao das obras serdo liberados, pelo Agente Financeiro,
mediante apresenta¢do, pelo Agente Promotor, de Relatério de Conclusdo das obras nos
domicilios, com fotos da situagdo antes e depois, em meio eletrénico, no modelo constante do
Anexo IX, e Termo de Aceite de Obra, no modelo constante do Anexo VIII.

13.4.6 A solicitacdo de desembolso da parcela executada é encaminhada pelo Agente
Financeiro ao Agente Operador, apds a comprovagdo de execucdo das obras pelo Agente
Promotor.

13.4.7 Caso haja divergéncia entre a familia e o Agente Promotor com relagdo ao aceite das
obras, este podera solicitar ao Agente Financeiro visita in loco, mediante pagamento de tarifa
especifica, as suas expensas, para efeitos de comprovagdo e pagamento das obras executadas.

13.4.8 A guarda do material adquirido é responsabilidade do Agente Promotor que podera, a
seu exclusivo critério, ser estocado no préprio domicilio onde serd executada a melhoria
habitacional, desde que conte com a concordancia do beneficiario.



13.4.9 O Agente Financeiro deverd elaborar plano amostral e realizar vistoria técnica in loco
em amostra aleatéria, selecionada no universo de domicilios que receberam melhoria
habitacional de cada resultado de sele¢do publicado pelo Orgdo Gestor.

13.49.1 As amostras devem ser estabelecidas de maneira aleatdria, preferencialmente
utilizando-se de sitios eletrénicos que disponibilizam funcionalidades para esse fim, com
semente a ser definida pelo Agente Operador, que assegure a reprodutibilidade dos sorteios.

13.4.9.2 O elemento da populagao é o domicilio a ser vistoriado, apds conclusdo e aceite
em 50% (cinquenta por cento) e em 100% (cem por cento) das obras previstas, considerando a
guantidade de unidades habitacionais selecionadas por Unidade da Federacao.

13.4.9.3 Os parametros estatisticos a serem seguidos foram: 95% (noventa e cinco por
cento) de confianca, 5% (cinco por cento) de erro e variancia de 50-50 (cinquenta, cinquenta),
resultando na seguinte féormula para o calculo do tamanho da amostra (n) em funcdo da
quantidade total da populagdo (N):

‘ Tamanto da amostra (n) = 384, 16/(1+384, 16/N) ‘

13.4.10 O Agente Financeiro dever3, ainda, realizar visita a imdveis para apuracdo de eventuais
denuncias de irregularidades na execucdo do Programa, caso ocorram, ou por outros motivos,
a partir de demanda do Agente Operador ou do Orgdo Gestor.

13.4.11 O Agente Financeiro devera repassar ao Agente Operador, na forma e periodicidade por
este definida, todos os dados e informacdes relativos a execug¢do dos contratos, que permitam
0 monitoramento e a avaliagdo do Programa.

13.4.12 O Agente Operador devera encaminhar, rotineiramente, todos os dados e informacgdes
relativos a execucdo dos contratos ao Orgdo Gestor, além de consolidar, em relatérios
semestrais, avaliacdo quantitativa e qualitativa sobre o Programa.

13.4.13 As familias com contrato de financiamento assinado poderdo, no caso de interrupcdo
ou paralisagdo dos servicos de regularizacdo fundiaria ou das obras de melhoria habitacional
iniciados, solicitar ao Agente Financeiro a substituicdo do(s) Agente(s) Promotores, mediante
manifestacdo da totalidade dos beneficiarios do correspondente contrato.

13.4.14 O Agente Financeiro, ao identificar desisténcia, abandono ou paralisacdo da prestacdo
dos servicos injustificadas ou, ainda, utilizacdo diversa dos recursos por parte do Agente
Promotor, devera aplicar as sangdes previstas na alinea m) do subitem 14.1 deste Anexo e
providenciar o distrato e a substituicdo do Agente Promotor.

13.5. Ao final da execucdo dos contratos de financiamento dos Agentes Promotores, os
recursos ndo utilizados, inclusive por falta de adesao da familia a regularizacado fundiaria de seu
lote ou desisténcia das obras de melhoria habitacional, deverdo ser deduzidos dos
correspondentes contratos para a sua quitagdo.

14. Condigdes de Financiamento

14.1 Condi¢des dos Financiamentos Concedidos aos Agentes Promotores pelo Agente
Financeiro

Durante os prazos de caréncia e amortizagdo, o valor do financiamento concedido aos Agentes
Promotores podera ser quitado, parcial ou totalmente, mediante a concessao de financiamentos
aos beneficiarios da operagdo, observando-se as seguintes condi¢Ges bdasicas:



a) Valor de Investimento: corresponde ao somatério dos custos diretos e indiretos
necessarios a realizacdo da regularizagdo fundidria e das obras de melhorias habitacionais,
composto por recursos do FDS e de contrapartida, quando houver;

b) Valor de Financiamento: valor correspondente a 100% (cem por cento) do valor
desembolsado pelo FDS utilizado pelo Agente Promotor para a regularizacao fundidria ou
melhoria habitacional de cada moradia do beneficiario do Programa;

c) Contrapartida: é facultado o aporte de contrapartida, em recursos financeiros, bens ou
servicos, pelos Agentes Promotores, beneficidrios, estados, Distrito Federal e municipios, bem
como outros entes publicos e privados que quiserem colaborar com os beneficios a serem
gerados pelo Programa, cuja administracdao serd regulamentada pelo Agente Operador, de
acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Orgdo Gestor;

d) Valor de Retorno do Financiamento: valor depositado, sob forma de caucdo, pelo
beneficiario da operagdo no ato da assinatura do contrato de financiamento, que sera utilizado
para quitacdo do financiamento apds o recebimento pelo beneficiario do titulo de direito real
em seu favor ou do aceite das obras de melhoria habitacional na sua moradia, conforme o caso,
observando-se os parametros a seguir:

d.1) Beneficidrio contemplado com regularizacao fundiaria:

Renda Familiar Mensal (RFM) Valor por Lote
Até RS 2.000,00 RS 50,00
De RS 2.001,00 a RS 3.000,00 5% da RFM
De RS 3.001,00 a RS 5.000,00 7,5% da RFM
De RS 5.001,00 até RS 7.000,00 10% da RFM, limitado ao valor do financiamento
contraido
Acima de RS 7.000,00 100% do valor do financiamento contraido

d.2) Beneficidrio contemplado com melhoria habitacional: valor equivalente a 1% (um por
cento) do Valor de Financiamento individual, descontado o valor de retorno do financiamento
da regularizac¢do fundidria;

d.3) Em caso de morte do beneficidrio durante o prazo de caréncia, o valor depositado a
titulo de caucdo sera utilizado para quitar o financiamento.

e) Valor de Subsidio: Valor de Financiamento deduzido do Valor de Retorno do
Financiamento;

f) Taxa de Juros: 0,00% (zero por cento);

g) Prazo de Caréncia: corresponde ao prazo contado do inicio da execug¢do das obras de
melhoria habitacional e da execu¢do dos servigos de regularizacdo fundiaria até o aceite ou a
entrega do titulo de direito real ao beneficiario, o qual ndo excederd a 24 (vinte e quatro) meses,
admitidas prorrogacdes a critério do Agente Operador, a partir de manifestagao fundamentada
do Agente Promotor e do Agente Financeiro;

h) Prazo de Amortizac¢ao: o Valor de Financiamento sera pago em parcela Unica;
i) Encargos Durante a Fase de Execugdo: ndo sdo devidos encargos nesta fase;
i) Garantias: no ato da assinatura do Contrato de Financiamento, o beneficiario da

operagdo depositara o Valor de Retorno do Financiamento previsto na letra d) do subitem 14.1
deste Anexo, a titulo de garantia da operac¢do, o qual sera utilizado para quitagao da parcela
Unica a qual se obrigou.



j-1) O(s) Agentes Promotor(es) que executarao as obras e servigos de melhoria habitacional
deverao firmar apdlices de Seguro de Risco de Engenharia e de Seguro Responsabilidade Civil do
Construtor, ou similar, previamente a contratacdo, com vistas a cobrir, no minimo, esses riscos,
tendo como cossegurado o Agente Financeiro.

k) Inadimplemento: a quantia a ser paga sera atualizada monetariamente desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento com base no critério pro rata die, aplicando-se o
indice utilizado para a atualizacdo dos saldos dos depdsitos em caderneta de poupanca, desde
a data do vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor da obrigacao
em atraso atualizada monetariamente, incidirdo juros moratérios a razdo de 0,033% (trinta e
trés milésimos por cento) por dia de atraso;

) Sangao por Inadimplemento: inscricao, pelo Agente Financeiro, do Cadastro Pessoa
Fisica (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) em cadastros restritivos de
crédito;

m) San¢do por desisténcia, abandono ou paralisacdo da prestacdo dos servicos
injustificadas ou, ainda, utilizacdo diversa dos recursos por parte do Agente Promotor, a ser
aplicada pelo Agente Financeiro, conforme o caso, sem prejuizo das penalidades previstas em
lei:

m.1) exigéncia de devolucdo do valor liberado, atualizado pela taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagdo e de Custddia (Selic) acrescida de 2% (dois por cento) ao ano, nos casos
de utilizagdo diversa dos recursos;

m.2) impedimento para atuagdo no Programa;
m.3) inscricdo em cadastros restritivos de crédito;

m.4) aplicagdo de multa pecunidria de até 2% (dois por cento) do valor do contrato para
execuc¢do dos servigos de regularizagdo fundiaria ou obras de melhoria habitacional, nos casos
de desisténcia, abandono ou paralisa¢gdo dos servigos.

n) Sangao por descumprimento normativo ou utilizagdo diversa dos recursos por parte
do Agente Financeiro, a ser aplicada pelo Agente Operador, conforme o caso, sem prejuizo das
penalidades previstas em lei:

n.1l)  exigéncia de devolugdo do valor repassado, atualizado pela taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagdo e de Custddia (Selic) acrescida de 2% (dois por cento) ao ano;

n.2)  descredenciamento do Agente Financeiro;

n.3)  inscricdo em cadastros restritivos de crédito.

o) Desembolsos: serdo realizados conforme cronograma fisico financeiro da operacao,
observando-se os parametros definidos pelo Orgdo Gestor, considerando sempre a
contraprestacao de entrega e aceite das obras e servigos executados.

15. Condig¢Oes para atua¢ao dos Agentes Financeiros
15.1  Credenciamento:

15.1.1 O Agente Operador fard o credenciamento dos Agentes Financeiros, que operem em
conformidade com o rol estabelecido no art. 82 da Lei n2 4.380, de 21 de agosto de 1964, e
alteracOes posteriores, considerando, no minimo, a observancia por estes das seguintes
condicdes:



a) estrutura organizacional adequada as atividades que lhes forem inerentes, com
qualificacdo técnico-operacional para aprovacdo de projetos de regularizacdo fundiaria, de
engenharia e de arquitetura;

b) experiéncia comprovada no setor habitacional;
c) situacdo econdmico-financeira compativel com as obrigacdes a serem assumidas;
d) possuir sistema informatizado compativel com as necessidades de gestao dos contratos

firmados no ambito do Programa;
e) idoneidade e capacitacdo técnica.

15.1.2 Para serem credenciados pelo Agente Operador, os Agentes Financeiros deverao estar
inscritos e regulares no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF), possuir
regularidade no Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados no Setor Publico Federal
(CADIN) e nas seguintes certiddes:

a) Certiddo Negativa de Débitos (CND), emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
relativa as contribui¢des previdenciarias e as de terceiros;

b) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

c) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;
d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida pelo Banco Nacional de Devedores

Trabalhistas (BNDT); e

e) Servico Auxiliar de InformagOes para Transferéncias Voluntarias (CAUC), no caso de
6rgdo ou entidade da Administracdo Publica direta ou indireta, dos Estados, Distrito Federal e
Municipios.

15.1.3 O credenciamento dos Agentes Financeiros fica condicionada, ainda, ao cumprimento
dos demais normativos legais aplicaveis.

15.1.4 Os Agentes Financeiros credenciados ficam obrigados a:

a) disponibilizar canal de comunicagdo com os beneficidrios para tirar duvidas, dar
sugestdOes, elogiar ou registrar reclamagdes sobre os servigos de regularizagdo fundiaria e obras
em suas moradias;

b) exigir providéncias dos Agentes Promotores, caso constatada execug¢do incorreta dos
servigos e obras previstos contratualmente.

15.1.5 Caso o Agente Financeiro opte por terceirizar a empresas privadas parte de suas
atividades, estas deverdo comprovar capacidade técnica operacional correspondente a
atividade que for realizar.

15.1.5.1 As empresas terceirizadas deverdao ser submetidas ao exame do Agente
Operador.

15.1.6 Os Agentes Financeiros credenciados ficam obrigados a prestar ao Agente Operador
toda e qualquer informacgdo relativa as opera¢Ges contratadas no prazo solicitado.



15.1.7 O Agente Operador podera exigir a abertura de conta pelo Agente Financeiro para
recebimento de recursos do FDS e repasse aos Agentes Promotores.

15.1.8 A liberagdo de recursos ficard vinculada a comprovacdo de realizacdo da etapa
correspondente aos servicos de regularizacdo fundidria e do aceite das obras de melhoria
habitacional.

15.2 Remuneragao:

15.2.1 As atividades a serem desenvolvidas pelos Agentes Financeiros serdao remuneradas
conforme segue:

a) analise, contratacdo e acompanhamento do contrato com o Agente Promotor de
Regularizacdo Fundiaria: 2,4% (dois virgula quatro por cento) do valor do contrato;

b) analise, contratacdo e acompanhamento do contrato com o Agente Promotor de
Melhoria Habitacional: RS 153,15 (cento e cinquenta e trés reais e quinze centavos) por
domicilio;

c) visita in loco para acompanhamento da execucdo de obras e servicos de Melhoria
Habitacional: RS 220,00 (duzentos e vinte reais) por visita, que ocorrerd de forma amostral
conforme definido no subitem 13.4.9;

d) originacdo do contrato com os beneficidrios finais: RS 317,15 (trezentos e dezessete
reais e quinze centavos) por contrato firmado;

e) administracdo do contrato com os beneficidrios finais: RS 29,43 (vinte e nove reais e
qguarenta e trés centavos) por contrato firmado;

f) monitoramento da qualidade das obras de melhorias executadas: RS 17,46 (dezessete
reais e quarenta e seis centavos) por domicilio;

15.2.2 O Agente Operador esta autorizado a debitar ao FDS os valores destinados a cobrir as
despesas relativas a suas atividades, bem como as atividades dos Agentes Financeiros conforme
definido na Resolu¢do CCFDS n2 225, de 2020.

15.2.3 Aremuneragdo da Prestadora de Servicos pelas atividades desenvolvidas nas pesquisas
de enquadramento das pessoas integrantes das familias a serem beneficiadas, na forma prevista
nesta Instrucdo Normativa, serd realizada com recursos do FDS, cujo valor sera definido em ato
préprio do Orgdo Gestor.

15.3 Contrato de Repasse com o Agente Operador

15.3.1 Deverd ser firmado contrato de repasse entre o Agente Operador, representando o FDS,
e o Agente Financeiro, para aporte dos recursos destinados a concessao do financiamento aos
Agentes Promotores, os quais serdo utilizados para custear a regulariza¢do fundidria ou as
melhorias habitacionais objeto de propostas selecionadas no &mbito do Programa.

15.3.2 As condi¢Oes do contrato de repasse serdao elaboradas pelo Agente Operador, em
obediéncia as normas legais e as diretrizes definidas pelo Conselho Curador do FDS.

15.3.3 No caso de Agente Financeiro de natureza ndo financeira, o Agente Operador podera
definir condic¢des diferenciadas para manuten¢do e movimentagdo das suas contas de repasse,
caugao e remuneragao.

15.3.4 O valor a ser desembolsado pelo FDS sera o valor do financiamento da regularizagdo
fundiaria ou melhoria habitacional de cada moradia do beneficiario do Programa.

15.3.5 O Agente Financeiro é responsavel por retornar ao FDS o valor pago pelos beneficiarios
finais contratantes dos financiamentos a melhoria habitacional ou regularizacdo fundiaria no



ambito do Programa, cujos valores passardao a compor conta especifica mantida pelo Agente
Operador e serd remunerada mensalmente por 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa do
Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (Selic).

16 Acompanhamento e Avaliagao

16.1 O Agente Operador disponibilizara ao Orgdo Gestor, na forma por estes pactuada, dados
e informagdes que permitam o acompanhamento e avaliacdo do Programa Regularizacao
Fundidria e Melhoria Habitacional, inserido no Programa Casa Verde e Amarela, de que trata a
Lein? 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

16.2  Além dos dados e informacBes rotineiramente enviados ao Orgdo Gestor, o Agente
Operador devera preparar, semestralmente, relatéorio consolidado sobre a execucdo do
Programa, por meio de informacdes disponibilizadas pelos Agentes Financeiros, contendo,
avaliagdo quantitativa e qualitativa dos contratos firmados e ndo firmados, com os motivos da
frustracdo, contendo, no minimo: distribuicdo por unidade da federacdo e municipios; perfil
socioeconomico das familias beneficiadas com regularizacdo fundidria e com melhoria
habitacional; nimero de estabelecimentos comerciais ou institucionais regularizados por
operacgdo contratada; tipos de obra de inadequacdo ou de obra complementar aplicados, com
metragem das melhorias executadas; valor do beneficio por familia; resultados das visitas de
fiscalizacdo in loco realizadas no periodo; indices de inadimpléncia; registros de denuncias ou
reclamagOes e seu atendimento; além de outras informacgGes julgadas relevantes, a serem
acordadas com o Orgédo Gestor.

16.3 0O Orgio Gestor devera dar publicidade no seu sitio eletrénico dos dados e informacdes
do Programa, incluindo o resultado das avalia¢Ges.

17 Casos Excepcionais

Excepcionalmente, é facultado & Secretaria Nacional de Habitagdo do Orgdo Gestor autorizar a
nao aplicagdo, a determinado caso concreto, de disposi¢Ges desta Instrugdo Normativa, a partir
de solicitagdo do Agente Promotor ao Agente Financeiro, e apds analise técnica, motivada e
conclusiva do Agente Operador, desde que nao represente infringéncia a Resolugdo n2 225, de
2020, ou a norma hierarquicamente superior.



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUGAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020

ANEXO I
Manifesta¢ao de Adesdo e Declaragao de Compromisso do Ente Municipal ou do Distrito
Federal
O DISTRITO FEDERAL / MUNICIPIO DE , heste ato

representado pelo Excelentissimo(a) Senhor(a) Governador(a) / Prefeito(a) Municipal
, inscrito no CPF/MF sob o n®
, MANIFESTA ADESAO ao PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL, declarando, para tanto:

I.  que existem nucleos informais em seu municipio, localizados em perimetro urbano, nos
termos dos incisos Il e Ill do art. 11 da Lei n? 13.465, de 2017, ocupados,
preponderantemente, por familias de baixa renda, passiveis de regularizacio;

II. que esta de acordo e tem interesse em facultar que empresas ou entidades privadas, na
qualidade de Agente(s) Promotor(es), prospectem nucleos urbanos informais em seu
territério e proponham estratégias de regulariza¢do fundiaria e de melhoria habitacional
para elaboragdo e submissdo de proposta de financiamento no dmbito do Programa;

lll.  que possui estrutura administrativa, direta ou indireta, em 6rgdo independente ou
subordinado, responsdvel pelas politicas de habitacdo e de regularizagdo fundiaria apta a
se encarregar do tramite administrativo necessdrio a realizacdo de analises e concessao
de licencas e autoriza¢es para viabilizar o processo de regularizacao fundiaria e as obras
de melhoria habitacional, quando for o caso.

Ao aderir ao PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL, o
MUNICIPIO assume os seguintes compromissos:

a) compartilhar ou facilitar ao(s) Agente(s) Promotor(es) o acesso as informagsdes
necessarias a elaboragao de levantamento das areas de interesse do municipio para agdes de
regularizacao fundidria e de melhoria habitacional, com vocagao para sele¢do de financiamento,
nos termos definidos nos normativos do Programa;

b) participar com o Agente Promotor da escolha da(s) area(s), da estratégia e dos
instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizagdao fundidria do nucleo urbano
informal objeto da(s) proposta(s);

c) manifestar anuéncia em relagdo a(s) proposta(s) a serem apresentada(s) pelo(s) Agentes
Promotor(es) para selecao junto ao Ministério do Desenvolvimento Regional, declarando que as
informacdes sobre o ndcleo sdo veridicas e que a drea objeto da proposta é regularizavel e esta
classificada como Reurb de Interesse Social (Reurb-S), na forma definida, respectivamente, no
inciso Il e lll do art. 11 e noinciso | do art. 13 da Lei n2 13.465, de 11 de julho de 2017;

d) promover com diligéncia todos os atos de sua exclusiva competéncia no ambito do
procedimento de regularizacdo fundiaria, tais como a realizacdo das notificacGes necessarias, a
andlise e aprovacdo das pecas técnicas, dos estudos e do projeto de regularizacdo fundiaria
elaborados pelo(s) Agentes Promotor(es) e a expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundidria;



e) adotar ag¢Oes facilitadoras para implementagdo do Programa, inclusive aquelas que
promovam a articulacdo, economicidade e celeridade nos processos de classificacdo,
instauracdo, analise, autoriza¢Oes, aprovacdes, licencas e de outras medidas inerentes a
execucdo da regularizacdo fundidria e das obras de melhoria habitacional;

f) em se tratando de area publica de dominio Estadual ou da Unido, obter e fornecer ao(s)
Agente(s) Promotor(es) autorizagdo formal dos respectivos titulares para execugdo das medidas
de regularizacdo fundidria, expressa em instrumentos tais como termos ou contratos de cessao,
de aforamento, de doagdo, de Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) ou portarias
autorizativas;

g) promover a selecdo das familias e domicilios que serdo contemplados com melhoria
habitacional dentre os moradores do nucleo urbano informal selecionado que tenham firmado
o contrato de regularizacao fundidria, com base nos critérios de priorizacao e na forma definida
nos normativos do Programa, comprometendo-se a adotar, no ambito de suas competéncias,
acoes facilitadoras para implementacao das obras;

h) firmar compromisso de execucdo dos projetos de obras e servicos necessdrios a
implanta¢do ou complementacgdo da infraestrutura essencial, com respectivos cronogramas de
execucdo, na forma estabelecida no projeto de regularizacdo fundiaria;

i) aportar contrapartida financeira ou de servigos, se for o caso, bem como, ao seu critério,
promover a titulacdo dos lotes cujas familias ndo tiverem aderido a regulariza¢do fundiaria no
ambito do Programa.

, de de 20

Assinatura do Governador / Prefeito (a)



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUGAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020
ANEXO Il

Manifestagdo de Anuéncia e Declaragdo de Area Regularizavel

O DISTRITO FEDERAL / MUNICiPIO DE , heste ato
representado pelo Excelentissimo(a) Senhor(a) Governador(a) / Prefeito(a) Municipal
inscrito no CPF/MF sob o n2 , ha condicdo

de ADERENTE ao PROGRAMA REGULARIZACAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
declara para os devidos fins:

| - Que anui expressamente com a proposta de intervencdo n° (n? da proposta) referente ao
nicleo urbano informal (loteamento/bairro/poligonal nome da area de intervengdo),
especialmente quanto a estratégia e aos instrumentos juridicos a serem utilizados para a
regularizacao fundiaria, bem como em relacdo as caracteristicas do nucleo, quantidade de lotes
presentes na area e cobertura de infraestrutura informadas;

Il - Que o nucleo urbano informal objeto de referida proposta:

i Estd classificado ou se enquadra nos critérios para classificacdo na modalidade
Reurb-S, nos termos do art. 13, | da Lei n? 13.465, de 2017;

ii. Se encontra localizado em perimetro urbano;

iii. N3o é objeto de conflito fundiario urbano, assim entendido a disputa pela posse ou
propriedade de imdvel urbano, objeto ou ndo de litigio judicial;

iv. Em se tratado de area publica de dominio Estadual ou da Unido, ja dispde de
autorizagcdo formal dos respectivos titulares para execu¢do das medidas de regularizagdo
fundidria, na forma expressa no Anexo | da Instru¢cdao Normativa n2 ;

V. E considerado regularizavel, nos termos do Anexo | desta Instrucdo Normativa
n2___ , ndo sendo conhecidas - até o momento de submissdao da proposta - nenhuma das
seguintes situagdes:

a. Areasujeita arisco;

b. Area alagadica ou sujeita a inundagdes;

c. Terreno que tenha sido aterrado com material nocivo a saude publica;

d. Terreno onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

e. Area de unidade de conservagio de uso sustentavel, salvo se contar com
anuéncia prévia do drgao gestor da unidade;

f.  Areaindispensavel a seguranca nacional ou de interesse da defesa;

g. Area non aedificandi, destinada a viario estrutural, oleodutos, gasodutos ou
quaisquer outras situacées que ndao permitam ou aconselhem a edificacdo para fins de moradia.
Il = Que aportard contrapartida, para inclusdo dos valores necessdrios ao pagamento de
Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) ou Imposto sobre a Transmissdao Causa Mortis e
Doacgdo (ITCMD), quando for o caso e ndo houver previsao legal para isengéo.

IV - Que a proposta esta vinculada a emenda parlamentar: ( ) ndo ( ) sim, identificar nome do
autor e funcional programatica .

Nada mais havendo a declarar, ciente das responsabilidades pelas declaragbes prestadas,
firmamos a presente declaragdo.

, de de 20

Assinatura do Governador / Prefeito (a)



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUCAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020
ANEXO IV
Limites Valores Servigos de Regularizagdo Fundidria

Limites Valores Obras e Servicos de Melhoria Habitacional

1. Limites Valores Servigos de Regularizagdo Fundiaria

1.1 Os valores limite para a regularizacao fundiaria foram amparados nas composicdes
usuais dos servigcos necessarios para esse tipo de atividade e foram agrupados conforme Tabela
| a seguir:

Tabela |
Etapas Servigo Unidade Valor Limite
(R$)
Atividades Preliminares lote 24,00
Mobilizagao comunitaria lote 45,00
Cadastro fisico lote 140,00
Cadastro social lote 239,00
Etapa |
Cartografia basica lote 214,00
Estudo técnico ambiental lote 48,00
Estudo técnico de areas de risco lote 48,00
Etapa Il
Projeto de regularizacdo fundiaria lote 104,00
Zggjoet';o)s de infraestrutura essencial (rede de lote 109,00
Projetos de infraestrutura essencial (rede de agua) lote 109,00
:;?gi: de infraestrutura essencial (rede de lote 109,00
Projetos de infraestrutura essencial (drenagem) lote 109,00
Etapa Il
Registro do projeto de regulariza¢do fundidria lote 76,00
Registro das matriculas individuais lote 39,00
Etapa IV
2. Limites Valores Obras e Servicos de Melhoria Habitacional
2.1 Os valores de cada tipo de melhoria habitacional sdo amparados na composicao dos

custos dos servicos e obras obtida no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgao Civil (SINAPI), sendo o menor e o maior apresentados na Tabela Il a seguir:



Tabela ll

Menor Maior
Cadigo Tipo de Obra de Inadequacao Valor Valor
(R$) (R$)
Tipo Completo
TCO1 | Fossa séptica e sumidouro 4.898,47 6.492,63
€02 C.obertura - substjtuigéo de telha, trama de madeira e 6.456,74 12.805,97
cinta de amarragao
TC03 Cobertura - substituicdo da trama de madeira com as 5.440,39 11.576,73
telhas
TC04 | Cobertura - substituicdo de telha 2.151,09 6.728,31
TCO5 | Instalagdo de caixa d’agua 659,60 896,88
TCO6 | Novo comodo isolado adaptavel 13.180,30 17.045,16
TCO7 | Novo cémodo contiguo adaptavel 12.094,86 15.383,32
TCO8 | Novo banheiro isolado adaptavel 11.435,10 14.337,60
TC09 | Novo banheiro contiguo adaptével 11.376,86 14.187,79
TC10 | Reforma de banheiro 4.265,92 5.535,00
TC11 | Adaptagao de banheiro 2.338,60 4.534,33
TC12 Revestimento e pintura externa casa 4.884,89 6.884,30
TC13 | Pintura externa casa 1.049,67 1.481,21
TC14 | Rampa acessibilidade 2.088,94 2.585,67
Tipo Parcial
TPO1 Entrada energia casa 965,62 1.270,80
TP02 | InstalagOes elétricas - cdBmodo 422,15 579,12
TPO3 | InstalagGes hidrosanitarias 3.363,03 4.464,79
TPO4 | Retirada/colocacdo de porta 1.581,90 2.894,43
TPO5 | Retirada/colocacdo de janela 635,84 1.049,81
TP0O6 | Contrapiso e revestimento ceramico piso comodo 758,94 1.016,42
TPO7 Revestimento e pintura interna comodo 1.741,37 2.461,37
TPO8 | Pintura interna cmodo 322,40 461,28
TP09 | Forro de cobmodo 394,02 550,40
2.2 Para obter os valores da Unidade Federagdo para a qual esta sendo apresentada a

proposta de financiamento, o Agente Promotor deverd consultar planilha disponivel no sitio
eletronico do Orgdo Gestor.



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUGAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020
ANEXO V

Orientagdes para elaboragao do Cadastro Fisico e Social

1. A elaboragdao do Cadastro Fisico e Social requer o levantamento, no minimo, das
seguintes informacdes para todos os lotes que se encontram dentro da drea objeto da proposta:
1.1 Identificagdo do imodvel:

a) UF:

b) Municipio:

c) Bairro:

d) Nome do nucleo urbano informal:

e) Informagdes que permitam identificar a localizagdo do imodvel (logradouro,
numero, codigo de enderegcamento postal, quadra, lote)

f)  Relagdo com o imdvel: ( ) préprio, ( ) locado, ( ) emprestado, ( ) cedido, (...)
outros.

g) Uso:( )residencial, ( ) comercial ou( ) misto

h) Existe mais de um domicilio no lote? ( ) sim, ( ) ndo. Quantos?
Todos os domicilios possuem acesso independente? ( ) sim, ( ) ndo.

i) Tempo de ocupagdo: ___anos

j)  Atendido por rede de distribuicdo de energia elétrica ( ) sim, ( ) ndo

k) Atendido por rede de abastecimento de agua ( ) sim, ( ) ndo

I) Atendido por rede de esgotamento sanitario ( ) sim, ( ) ndo

m) Atendido por pavimentagdo ( ) sim,( ) nao

n) Atendido por sistema de captagdo de dguas pluviais (drenagem) ( ) sim, ( ) ndo

1.2. Identificagcdo do(a) titular do imével:
a) Nome:
b) Sexo:
c) Filiagdo:

d) Naturalidade:
e) Data de nascimento (se menor de 18 anos, informagdo sobre a emancipagdo): __
f)  Numero da carteira de identidade ou registro geral (RG):
g) Numero do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF):
h) Nudmero de Identificacdo Social (NIS):
i) Telefone para contato:
j)  Ocupacdo: (...) desempregado, (...) empregado (CLT), (...) servidor publico, (...)
auténomo, (...) estagiario, (...) menor aprendiz, (...) aposentado, (...) pensionista, {...)
ajuda/doacdo de terceiros, (...) outros:
k) Beneficios sociais: (...) seguro desemprego, (...) auxilio doenca, (...) bolsa familia,
(...) tarifa social de energia elétrica, (...) carteira do idoso, (...) identidade jovem, (...) BPC/LOAS
I) Escolaridade:
m) Pessoa com deficiéncia: (...) Sim, (...) Ndo
n) Renda bruta mensal do titular (RS):
o) Estado civil: ( ) Solteiro, ( ) Unido estavel, ( ) Separado, ( ) Divorciado ( ) Viuvo,
( ) Casado. Se casado (a):
0.1) Data:
0.2) Regime de bens: ( ) comunhdo parcial, ( ) comunhdo universal, ( ) separagdo
total, ( ) participagdo final nos aquestos




p) Se possuioutro imével:

p.1) Forma de aquisicdo do segundo imodvel:

p.2) Relagdo com o imdvel: ( ) préprio, ( ) locado, ( ) emprestado, ( ) cedido, (...)
outros;

n.3) Uso:( ) residencial, ( ) comercial ou( ) misto.

1.3. Identificacdo do(a) cOnjuge ou companheiro(a):
a) Nome:
b) Sexo:
c) Filiagdo:

d) Naturalidade:
e) Data de nascimento:
f)  NuUmero da carteira de identidade, ou registro geral (RG):
g) Numero do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF):
h) Nudmero de Identificagdo Social (NIS):
i) Telefone para contato:
j)  Ocupacdo: (...) desempregado, (...) empregado (CLT), (...) servidor publico, (...)
auténomo, (...) estagiario, (...) menor aprendiz, (...) aposentado, (...) pensionista, {...)
ajuda/doacdo de terceiros, (...) outros:
k) Beneficios sociais: (...) seguro desemprego, (...) auxilio doenca, (...) bolsa familia,
(...) tarifa social de energia elétrica, (...) carteira do idoso, (...) identidade jovem, (...) BPC/LOAS
I) Escolaridade:
m) Pessoa com deficiéncia: (...) Sim, (...) Ndo
1.4. Caracterizagdo de cada um dos integrantes do grupo familiar:
a) Nome:
b) Numero de Identificagdo Social (NIS):
c) Relagdo familiar ou parentesco em relagdo ao titular: ( ) filho (0), ( ) enteado(a), (
) neto (a), ( ) pai/mde, ( )avd/avo, ( ) sobrinho(a), ( ) outros.
d) Sexo:
e) Idade:
f)  Ocupagdo: (...) desempregado, (...) empregado (CLT), (...) servidor publico, (...)
auténomo, (...) estagiario, (...) menor aprendiz, (...) aposentado, (...) pensionista, {...)
ajuda/doacdo de terceiros, (...) outros:
g) Beneficios sociais: (...) seguro desemprego, (...) auxilio doenga, (...) bolsa familia,
(...) tarifa social de energia elétrica, (...) carteira do idoso, (...) identidade jovem, (...) BPC/LOAS
h) Escolaridade:
i) Pessoa com deficiéncia: (...) Sim, (...) Ndo
i) Valor da renda bruta mensal:
1.5. Somatdria da renda familiar bruta mensal (RS), considerando a renda de todos os
membros do grupo familiar, ndo computados os beneficios temporarios de natureza
indenizatodria, assistencial ou previdenciaria.
1.6. Registro da adesdo do titular a assuncdo do financiamento da regularizagdo fundiaria.
1.7. Registro de declaracdo de veracidade das informagdes prestadas sobre o grupo familiar
e o domicilio.

2. Para as familias, cujo titular aderiu a assuncdo do financiamento da regularizagdo
fundidria e que possuam renda familiar bruta mensal inferior a RS 2.000,00 (dois mil reais), além
das informacgdes relacionadas no item 1, devem ser levantadas, no minimo, as seguintes
informacgdes:
2.1. Caracteriza¢do do domicilio:

a) Estrutura: (...) estavel, (...) ndo estavel;



b) Necessidade de reconstru¢do ou total substituicdo, devido a situagao de risco ou
extrema precariedade: ( ) sim, ( ) ndo;

c) N9 total de cobmodos: ;
d) Numero de moradores por cdmodo utilizado como dormitério: ;
e) Numero de banheiros de uso exclusivo do grupo familiar: ;

CondicOes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;
f)  Paredes externas:
Materiais: () alvenaria com revestimento, ( ) alvenaria sem revestimento, ( )
madeira aparelhada, ( ) taipa revestida, ( ) outros: ;
CondicOes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;
g) Cobertura:
Materiais: ( ) telha, ( ) laje de concreto, ( ) madeira aparelhada, ( ) zinco, ( )
palha, ( )sapé, ( ) madeira aproveitada ( ) outros: ;
CondicOes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;
h) Piso:
Materiais: ( ) terra, ( ) ceramica, ( ) lajota, ( ) madeira, ( ) cimento, ( ) outros:

Condicdes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;
i) InstalagOes elétricas:

Materiais: (...) ligacdo domiciliar a rede publica, (...) possui quadro de luz, (...) a
fiacdo embutida, (...) a fiacdo estd exposta, (...) eletrodutos deteriorados, (...) dimensionamento
suficiente, (...) dimensionamento insuficiente, (...) outros;

Condicdes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;

j)  Instalagdes hidrossanitarias:

Materiais: (...) loucas e metais completos, (...) tubulagdes em PVC, (...) tubulagGes
em ferro/chumbo, (...) ligado a rede publica existente, (...) existéncia de caixa de gordura;

CondicOes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas

k) Esgotamento sanitario:

Materiais: ( ) ligacdo a rede geral, ( ) ligagcdo a rede pluvial, ( ) fossa séptica ligada

a rede, ( ) fossa negra, ( ), langamento direto na rua, cérrego, rio ou mar, () outros:

Condig0es gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas
2.2. Registro de declaragdo da veracidade das informagdes prestadas sobre o grupo familiar
e o domicilio

3. O Cadastro Fisico e Social devera ser realizado com base na verificagcdo dos documentos
comprobatérios de atendimento aos critérios de elegibilidade e priorizacdo das familias e no
registro visual da situacdo dos domicilios, cabendo ao Agente Promotor assegurar que a situacao
do domicilio e os documentos comprobatdrios apresentados guardam correspondéncia com as
opg¢Oes marcadas no formuldrio do cadastro.

4, O Agente Promotor poderd acrescentar, ao Cadastro Fisico e Social, outras informacdes
que julgar pertinentes ou por solicitacdo da Prefeitura ou do Cartério de Registro de Imdveis.

5. O Agente Operador regulamentard o formato, a linguagem, o padrdo de preenchimento
dos campos e a forma de envio dos cadastros.



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUCAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020
ANEXO VI
Critérios e Procedimentos para Sele¢do de Familias e Domicilios

para Atendimento com Melhoria Habitacional

1. Apresentagao.

Este Anexo estabelece os procedimentos e disposicdes que regulamentam a selecao de familias
e domicilios a serem contempladas com obras de melhoria habitacional.

2. Critérios de Elegibilidade.

2.1. A selegdo de familias e domicilios a serem contemplados com obras de melhoria
habitacional deverd observar os seguintes critérios de elegibilidade.

2.2. A familia a ser beneficiada com obras de melhoria habitacional devera:

a) possuir renda familiar bruta mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais);

b) possuir titular maior de 18 (dezoito) anos ou emancipado(a);

c) ser possuidora ou detentora do imdvel residencial na area objeto da proposta de
contratagao;

d) nao ser possuidora de outro imével;

e) ter aderido ao contrato de regularizagdo fundidria com assuncao do financiamento.
2.3. O domicilio a ser beneficiado com obras de melhoria habitacional devera:

a) possuir estrutura estdvel;

b) possuir paredes em alvenaria, com ou sem revestimento, madeira aparelhada ou taipa
revestida;

c) ndo necessitar de reconstrugao ou total substitui¢dao, como aqueles em situagao de risco
ou extrema precariedade; e

d) atender a pelo menos um dos critérios de inadequacao habitacional do subitem 3.3.

3. Critérios de Priorizagao.

3.1. Atendidos os critérios de elegibilidade, as familias e correspondentes domicilios que

serdo contempladas com obras de melhoria habitacional, serdo selecionados pelo municipio ou
Distrito Federal, com base nos seguintes critérios de priorizacdo.

3.2. Serdo priorizadas as familias que:
a) tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;
b) facam parte pessoas com deficiéncia, conforme a Lei n2 13.146, de 6 de julho de 2015,

que habitem de forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;

c) facam parte idosos, conforme a Lei n? 10.741, de 12 de outubro de 2003, que habitem
de forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;



d) facam parte criancgas (até 12 anos) conforme a Lei n2 8.069, de 13 de julho de 1990, que
habitem de forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;

e) facam parte adolescentes (entre 12 e 18 anos), conforme a Lei n2 8.069, de 13 de julho
de 1990, que habitem de forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;

f) sejam beneficiarias do Programa Bolsa Familia (PBF) ) ou de programa de transferéncia
de renda que o venha a substituir, comprovado por meio de verificacdo da folha de pagamento
do Programa;

g) sejam beneficiarias do Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC), comprovado por meio
de verificacdo da folha de pagamento do BPC.

3.3. Serdo priorizados os domicilios que:

a) apresentem mais de 3 (trés) integrantes do grupo familiar por dormitério;
b) ndo possuam banheiro ou sanitdrio de uso exclusivo do grupo familiar;
c) apresentem inadequacdo da cobertura, assim consideradas as coberturas de zinco,

palha, sapé, madeira aproveitada ou outro material que ndo seja telha, laje de concreto ou
madeira aparelhada;

d) ndo possuam solucdo adequada de esgotamento sanitdrio;

e) apresentem piso inadequado;

f) apresentem instalacGes elétricas precarias ou incompletas;

g) apresentem instalacGes hidrossanitarias precarias ou incompletas.

3.4, Serdo considerados como critérios de desempate domicilio com maior nimero de
residentes e domicilios que se enquadrem nas situaces descritas nas alineas a) a d) do subitem
3.3.

4. Procedimentos para Sele¢ao de Familias e Domicilios.

4.1. A selegao das familias e domicilios a serem contempladas com obras de melhoria
habitacional sera realizada pelo municipio ou Distrito Federal, com base no Cadastro Fisico e
Social apresentado pelo Agente Promotor, incluindo a priorizagdao do tipo de obras e servigos a
serem executados.

4.2, Deverdo ser selecionados 20% (vinte por cento) do total de domicilios existentes na area
objeto de intervengdo, para realizagdo de obras de melhoria habitacional, acrescidos de mais
30% (trinta por cento) a titulo de supléncia.

4.2.1. Os percentuais exigidos poderdo ser reduzidos caso, a partir do cadastro, ndo se
identifiguem na drea familias e domicilios que se enquadrem nos critérios de elegibilidade para
beneficio com melhoria habitacional.

4.3, Sera contemplado com melhoria habitacional somente 1 (um) domicilio por familia.
4.4, O processo de selecdo de familias e domicilios sera composto das seguintes etapas.
4.4.1. Elaborag¢ao do Cadastro Fisico e Social.

a) O Agente Promotor da Regularizacdo Fundiaria deverd encaminhar ao Agente Financeiro
e ao municipio ou Distrito Federal o Cadastro Fisico e Social de que trata o subitem 13.1.3, alinea



a), do Anexo | e o Anexo V, contendo as informagdes das familias e correspondentes domicilios,
que tiverem aderido a assuncdo do financiamento da regularizagado fundiaria.

b) O Cadastro Fisico e Social devera ser realizado com base na verificacdo dos documentos
comprobatérios de atendimento aos critérios de elegibilidade e priorizacdao das familias e no
registro visual da situacao dos domicilios, cabendo ao Agente Promotor assegurar que a situacao
do domicilio e os documentos comprobatdrios apresentados guardam correspondéncia com as
op¢des marcadas no formulario do Cadastro.

c) O Cadastro Fisico e Social devera ser encaminhado ao municipio ou Distrito federal em
até 90 (noventa) dias a partir da data de contrata¢do da proposta.

4.4.2. Selegdo das Familias e Domicilios.

a) A partir das informacgdes contidas no Cadastro Fisico e Social, o municipio ou Distrito
Federal devera verificar a elegibilidade das familias e domicilios a receberem obras de melhoria
habitacional, conforme critérios estabelecidos nos subitens 2.2 e 2.3 deste Anexo.

a.l) As familias (titular e conjuge), assim como aquelas referentes ao percentual de
supléncia, deverdo ser inscritas no Cadastro Unico ou terem seus dados atualizados pelo
municipio ou Distrito Federal.

b) O municipio ou Distrito Federal devera pontuar e hierarquizar as familias e domicilios
considerados elegiveis com base nos critérios de priorizacdo estabelecidos nos subitens 3.2 e
3.3 deste Anexo.

c) Cada critério de priorizagdo equivale a um ponto, sendo facultado ao municipio ou
Distrito Federal atribuir peso dois para até trés critérios de priorizacao, a fim de melhor refletir
as prioridades e realidade local.

c.1) Recomenda-se que a atribuicdo de pesos aos critérios de priorizacdo seja debatida e
aprovada pelo conselho local de habitagdo ou congénere, com ampla publicidade da decisao.

d) A pontuagdo com base nos critérios de priorizagdo deverd gerar uma lista Unica
hierarquizada das familias. As familias serdo selecionadas de acordo com o atendimento ao
maior numero de critérios, em ordem decrescente, até atingir o nimero de familias que poderao
receber obras de melhoria habitacional conforme subitem 4.2 deste Anexo.

e) Caso o numero de familias seja maior que o limite de melhorias habitacionais
estabelecido no subitem 4.2 e havendo empate entre familias com a mesma pontuac¢ao, deverao
ser aplicados os critérios de desempate estabelecidos no subitem 2.4 deste Anexo.

f) O municipio ou Distrito Federal devera dar ampla divulgacao ao resultado da sele¢do e
hierarquiza¢do, dando publicidade a pontua¢do atribuida a cada familia e seu respectivo
domicilio, por meio de publicagdo em Decreto do poder executivo responsavel, no Didrio Oficial
disponivel, e em meio fisico nas sedes dos correspondentes governos, na area objeto de
intervencdo, bem como em seus sitios eletronicos, quando existentes, preservando-se o sigilo

de dados referente a renda e CPF.

g) Na divulgacdo do resultado, o municipio ou Distrito Federal devera prever prazo para
apresentagdo de recursos e questionamentos.

h) Em caso de constar, entre os selecionados, mulheres atendidas por medida protetiva de
abrigamento, seus dados deverao ser preservados da publicidade na divulgacao da relagao de
familias.

4.4.3. Assinatura dos Contratos.



a) O Agente Promotor da Regularizagdo Fundidria devera convocar as familias selecionadas
para apresentacdo dos documentos necessarios a assinatura dos contratos, organizando a
documentacdo e encaminhando ao Agente Financeiro.

b) A verificacdo dos documentos pelo Agente Financeiro pode implicar na desclassificacdo
da familia selecionada, caso em que deverd ser comunicado o motivo da desclassificacdo ao
Agente Promotor da Regularizagdo Fundidria, ao municipio ou Distrito Federal e ao interessado
para que verifiguem a possibilidade de retificacdo ou complementac¢do dos documentos;

c) Caso ndo sejam contornados os motivos da desclassificagdo, o municipio ou Distrito
Federal deve convocar a préxima familia compativel da lista para apresentacao da
documentacdo ao Agente Promotor da Regularizagcdo Fundidria que fard os procedimentos de
juntada de documentos e encaminhamento ao Agente Financeiro descritos nas alineas
anteriores.

d) Com base na relacdo de familias selecionadas, com documentacdo validada, e
priorizagdo das obras e servicos de melhoria habitacional a serem realizadas, o Agente
Financeiro contrata o financiamento com o Agente Promotor da Melhoria Habitacional, com
valor total igual ou inferior ao atribuido na fase de selecdo da proposta, conforme alinea b.2) do
subitem 8.2 do Anexo |.

e) O Agente Promotor da Regularizacdo Fundiaria deverda informar as familias selecionadas
qgue o Agente Promotor da Melhoria Habitacional ira realizar levantamento do domicilio, com a
presenca de técnico social, para desenvolvimento dos projetos e posterior aceite pelas familias.

f) As familias beneficiarias deverdo firmar Termo de Aceite dos projetos, conforme modelo
do Anexo VII.
g) O Agente Promotor da Melhoria Habitacional devera encaminhar ao Agente Financeiro

documentacdo técnica dos projetos, acompanhados dos Termos de Aceite, para assinatura dos
contratos de financiamento com as familias selecionadas.

h) Em caso de ndo aceite do projeto pela familia, o Agente Promotor da Melhoria
Habitacional deverd comunicar o municipio ou Distrito Federal para que convoque a proxima
familia da lista de selegao.

i) O Agente Promotor da Melhoria Habitacional devera encaminhar ao Agente Financeiro
a documentagdo da familia substituta.

i) O Agente Financeiro devera convocar as familias que firmaram Termo de Aceite para
assinatura dos contratos de financiamento das obras de melhoria habitacional e realizar a sua
inscricdo no Cadastro Nacional de Mutuarios (CADMUT).

k) O Agente Financeiro devera encaminhar a relacdo final das familias beneficiarias ao
Agente Operador, que devera consolidar as informacdes e encaminhar ao MDR a relagdo das
familias beneficidrias para publicizagdo.

4.4.4, O Agente Financeiro podera, a seu critério, com base nas justificativas do Agente
Promotor, prorrogar os prazos estabelecidos neste Anexo.



PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL
INSTRUGAO NORMATIVA N2 02 DE 21 DE JANEIRO DE 2020
ANEXO VII

Termo de Aceite de Projeto de Melhoria Habitacional

Nome do Beneficidrio:
Endereco:

RG:

CPF:

Operagao n2:

Projeto referente a execucdo da(s) melhoria(s): (assinalar op¢des de acordo com os tipos de
melhorias)

Declaro que o projeto de melhoria habitacional acima indicado, apresentado pelo
(Agente Promotor da Melhoria Habitacional), esta de
acordo com o levantamento das necessidades realizado para o meu domicilio no ambito do
PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL, autorizando neste
ato o inicio das obras.

Local e data:

(assinatura)
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ANEXO VI

Termo de Aceite de Obra de Melhoria Habitacional

Nome do Beneficidrio:
Endereco:

RG:

CPF:

Operagao n2:

Obra referente a execuc¢do da(s) melhoria(s): (assinalar op¢es de acordo com os tipos de
melhorias)

Declaro que a obra realizada no meu domicilio corresponde ao projeto de melhoria habitacional
apresentado pelo (Agente Promotor da Melhoria
Habitacional), e foi concluida satisfatoriamente atendendo as minhas necessidades.

Local e data:

Assinatura

(assinatura)
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ANEXO IX
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INFORMAGOES GERAIS

[Agente Financeirq

Agente Promotor:

Operagdo n2:

Data da Contratagdo:

Municipio: UF: Nome Nucleo: Endere¢o Ntcleo:
Beneficidrio: Nis: CPF: | Lote n2:
INFORMAGOES OBRAS E SERVICOS DE MELHORIA
Datainicio: Data conclusgo: Dataregistro fotografico:
() TCO1 - Fossa séptica e () TCO5 - Novo cémodo () TCO9 - Adaptagdo de ()TPO1 -Entrada () TPOS - Retirada/colocagdo
sumidouro contiguo adaptével banheiro energia casa de janela
() TCO2 -Refazimento de () TCO6 - Novo banheiro () TC10 -Revestimento e ()TPO2 -Instalagdes ()TPOG'-Contrap\fo(? .
. N . . n revestimento ceramico piso
cobertura isolado adaptével pintura externa casa elétricas -comodo R
cémodo
Tipo de ()TCO3 -Instalagdo de caixa |() TCO7 - Novo banheiro () TC11-Pintura externa ()TPO3 -InstalagBes () TPO7 -Revestimento e
Melhoria: d’dgua contiguo adaptével casa hidrossanitdrias pintura interna cémodo
() TCO4 - Novo cémodo () TCO8 -Reforma de ()TC12-Rampa ()T'_)M_ N () TPO8 - Pintura interna
. . . - Retirada/colocagio de .
isolado adaptavel banheiro acessibilidade comodo
porta
() TPO9 - Forro de cdémodo
COORDENADAS GEOGRAFICAS E FOTOS
Datum: |SIRGAS 2000 |Longitude: Latitude:
Desenho esquematico da Planta Baixa da Moradia com Identificagdo dos Tipos de Melhoria por Cédigo
Foto da Fachada Principal Foto da Fachada Posterior
Tipo de Melhoria: (cédigo)
Foto antes Foto Depois
Tipo de Melhoria: (codigo)
Foto antes Foto Depois
DATA TECNICO RESPONSAVEL ASSINATURA
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OBRAS E SERVICOS DE MELHORIA

CARACTERISTICAS BASICAS

( ) TCO1 -Fossa séptica e sumidouro

capacidade (litros)

7

material principal

() TCO2 - Refazimento de cobertura 4rea (m?) largura (m) comprimento (m) inclinagdo (%) material principal
() TCO3 -Instalagdo de caixa d’dgua capacidade (litros) material principal
( ) TCO4 - Novo cémodo isolado adaptavel drea (m?) largura (m) comprimento (m) altura (m)

( ) TCO5 - Novo cémodo contiguo adaptével drea (m?) largura (m) comprimento (m) altura (m)

( ) TCO6 - Novo banheiroisolado adaptavel 4rea (m?) largura (m) comprimento (m) altura (m)

( ) TCO7 - Novo banheiro contiguo adaptével area (m?) largura (m) comprimento (m) altura (m)

() TCO8 -Reforma de banheiro drea (m?) largura (m) comprimento (m) altura (m) é
() TCO9 - Adaptagdo de banheiro qtd barras material principal
( ) TC10 - Revestimento e pintura externa casa drea (m?) material principal
()TC11-Pintura externa casa 4rea (m?) material principal
() TC12 -Rampa acessibilidade drea (m?) largura (m) comprimento (m) inclinagdo (%)

() TPO1 -Entrada energia casa

monofasico, bifdsico
ou trifdsico

comprimento
entrada até

() TPO2 -Instalagdes elétricas -cOmodo

gtd pontos (tomada,
interruptore
iluminagdo)

comprimento de fios
(m)

( )TPO3 -Instalagdes hidrossanitarias

qtd pontos (agua e

caixa de gordura caixa de passagem

tipo de entrada
oste ou muro

material principal

esgoto) (litros) (litros)

( ) TPO4 - Retirada/colocagdo de porta qtd material principal
() TPOS - Retirada/colocagdo de janela qtd W material principal
( ) TPO6 - Contrapiso e revestimento ceramico , N

X N drea (m?) largura (m) comprimento (m) material principal
piso cémodo
TPO7 - Revestimento e pintura interna comodo drea (m?) material principal
() TPO8 - Pintura interna comodo 4rea (m?) material principal
() TPO9 -Forro de cémodo drea (m?) largura (m) comprimento (m) material principal
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ANEXO X

Relatério de Vistoria Amostral

INFORMAGOES GERAIS
Agente Financeiro: Agente Promotor: Operagio ne: Data da Contratagdo:
UF: Nome Niicleo: Enderego Nicleo:
NIS: CPF: Lote ne:

INFORMAGOES OBRAS E SERVICOS DE MELHORIA

| |Datz conclusdo: | |Data registro fotografico: |

COORDENADAS GEOGRAFICAS E FOTOS

Datum: I SIRGAS 2000 Longitude: l Imimde: I
INSPECAO DA UNIDADE HABITACIONAL
Tipo Melhoria Executado? Exec'f‘?do G Descrever divergéncia Ha4 vicios construtivos? Descrever vicio
Relatério de Entrega?
()TCO1-Fossa séptica e sumidouro ()SM  ( )NEO ()sM  ()NRO ()siM ()NRO
() TCO2 - Refazimento de cobertura ()sIm ( )NAO ()sIm ( )NAO ( )sim ( )NAO
()TC03 - Instalagdio de caixa d'agua ()M ( )NAO ()M ()NEO ()siM ()NEO
() TC04 - Novo comodo isolado " " N
adaptavel ()smM()NAo (s ()NRo ()sM ( )NAO
() TCO5 - Novo cémodo contiguo . . N
adaptavel ()M ( )NAO ()M ( )NAO ()siM ()NEO
() TCO06 - Novo banheiroisolado
adaptivel ()siv (- )NAo (s ()NAO ()sM - ()NAO
()TCO7 - Novo banheiro contiguo " " N
adaptivel ()smM [ )NAo (s ()NRo ()sM ( )NAO
() TCO8 -Reforma de banheiro ()M ()NAO ()M ()NRO ()siM - ()NRO
() TCO9 - Adaptacdo de banheiro ()sim ( )NAO ()sm ( )NAO ()sIim ( )NAO
() TC10 -Revestimento e pintura . . N
externa casa {)sM- [ )NAO ()sm ()NRo ()sM ()NAO
()TC11-Pintura externa casa ()SM  ( )NAO ()M ()NRO ()siM ( )NRO
()TC12 -Rampa acessibilidade ()sIm ( )NAO ()sIm ( )NAO ( )sIm ( )NAO
() TPO1 - Entrada energia casa ()sim ( )NAO ()sIm ( )NAO ( )sim ( )NAO
()TPO2 - Instalagdes elétricas - " " N
omodo ()M ( )NAO ()sM  ( )NRO ()siM ( )NRO
()TPO3 - Instalagdes - . N
hidrossanitrias {)sM [ )NAO ()sm - ()NRo ()sM ( )NAO
L:;:«:M _Retirada/colocacio de ()M ( )nko ()sIM  ( )NAO ()siM - ()NRo
() TPOS - Retirada/colocagao de Csm o ( ndo C)sm (ko ()M ( NFo
janela
()TPO6 - Contrapiso e revestimento s s s io s fo
ceramico piso comodo Lsm {NA ()sIM (N ()siM - (NA
()TPO7 -Revestimento e pintura " " N
interna cémodo ()SM  ()NEO ()siM  ()NRO ()siM ( )NRO
() TPO8 - Pintura interna cémodo ()sm ( )NAO ()sIm ( )NAO ( )sIm ( )NAO
()TP09 -Forro de comodo ()M ( )NAO ()M ()NRO ()siM ()NRO
OBSERVAGOES

DATA [ TECNICO RESPONSAVEL [ ASSINATURA




